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Tisztelt Képviselo-testulet!

A GOodoll6i Ipari Park terulete szabalyozasi tervének és helyi épitési
szabalyzatanak modositasat a Godoll6i Ipari Park Zrt. kezdeményezte. Korabban az
Ipari Park kialakitasara szant terulet felére, mintegy 60 ha-os terlletre a Real91 Kift.
készitett szabalyozasi tervet és a terulet e szerinti kialakitasaval az Ipari Park létre
is jott. Megépultek a kozmivek, utak, a telkek felosztasa megtortént és a
megkozelitését biztositd korforgalmu csomépont is kiépult. Ez egyben a 3. sz.
orszagos féut és a tervezett varosi elkerulé ut csomopontja is, mely hosszutavon
igen kedvezd a megkozelités szempontjabol. A mikodés megindulasa utan, 2007-
ben az Ipari park bévitéséerél szuletett dontés. A TSZT-nek megfeleléen, déli
iranyban tovabbi 60 ha-os terulet szabalyozasi elbirasai késziltek el és léptek
hatalyba.

Az lpari park természetes hatarai, északon a 3-as sz. orszagos fout, keleten a
tervezett, Godoll6t elkertld ut terulete, délen a 091/2 hrsz-u féldut, nyugaton a 098/2
hrsz-u ut. Godollé Varos, idén aprilisban hatalyba Iépett, Uj Telepulésszerkezeti és
Szabalyozasi Tervében is a teljes tertlet mint kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
tertlet szerepel (KG).

A terllet szabalyozasanak modositasa a park teruletén belul az északi tomb
tovabbi feloszthatosagara iranyul. A Kihne Ede utcaban 1évd, kisebb méreti telkek
iranti igény meghaladta az el6zetes becslések szerinti varakozast, mig a nagyobb
ingatlanok meérsékelt érdekl6dés mellett nem nagyon fogytak. Ez volt az alapja
moédositas kezdeményezésének, mely soran az Ipari Park bejarataval szembeni 7,3
ha-os terulet két utcaval és uj Ovezeti el6iras alkalmazasaval kielégitené a felmerult
kisvallalkozoi igényeket.

Az lpari Park kozlekedése, tovabbra is a kiépitett korforgalmi csatlakozassal
kapcsolddik az orszagos, illetve godoll6i kozuthalézathoz. A jelenleg érintett
tervezési teruletet hatarold ut és kozmihalézat teljesen kiépult, ezekhez
csatlakozoan kerulne kialakitasra a tombon belll két tovabbi 0sszekotdé utca. A
tervezés alapjat az alabbiak hataroztak meg:

— a tervezési teruletet alapvet6en az érvényes telepulésszerkezeti terv szerinti
besorolassal kell szabalyozni, a kialakult és mar érvényes kereskedelmi
gazdasagi ovezetként (Gksz), a megvaltozott igények figyelembe vételével.

— meg kell vizsgalni, hogy milyen feltételek mellett lehet a terilet meglévé
uthalozatat oly moédon kiegésziteni-korszerUsiteni, hogy az megfeleljen a
tervezett ipari-gazdasagi 6vezet varhato forgalmi rendje elvarasainak, illetve, a
lehetd legegyszeribb modon oldja meg a tervezett Ovezet telepulés fel6l valo
megkozelitését, elérhet6ségét, azaz csatlakozzon annak mar kialakult
uthalézatahoz.

— rendezni kell a terulet telekstrukturajat, hogy a tervezett, tovabbi fejlesztéseket
realisan biztositd, megvaldsithatd telkeket lehessen létrehozni (szélesség,
mélyseég, tertletnagysag, csatlakozasok, létrehozhatosag).

— a tervezési teruleten a meglévd haldézathoz kapcsolodo teljes kozmivesitést
kell tervezni, a domborzati viszonyokat figyelembe véve. Fontos a
csapadékviz-halozat minél atgondoltabb megtervezeése.



Az Ipari Park szabalyozasi terve az FEtv. el6irasainak megfelel6
egyeztetéseken tuljutott. A tervet a helyben szokasos kiflUggesztés alkalmaval
megismerhették a leendd ingatlantulajdonosok és érdekl6dék. A terv megfelel a
varos szerkezeti tervében foglaltaknak, megfelel az Ipari Park szandékainak, az
Onkormanyzattal egyetértésben a teriilet rendezési tervének moédositasara (a
32/2009 (ll. 26) sz. onkormanyzati hatarozattal elfogadott felhatalmazas alapjan)
kotott haromoldalu szerz6désben foglaltaknak.

A szabalyozasi terv egyeztetése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. 9/A §-a alapjan egy korben zajlott. A tervvel
kapcsolatosan az allami f6épitész véleményében jelezte, hogy a tervezett
tertletfelhasznalas intenzitasanak kis mértékii megvaltoztatdsa mar nem teszi
lehetbvé ezt az eljarast, teljes egyeztetésre lett volna szikség. A hibat javitottuk, az
egyeztetd targyalas el6tt, ahol az allamigazgatasi szervek észrevételeib6él adodo
véleménykulonbségek tisztazasa a feladatunk, a meghivoval egyutt kulon kikértik a
véleményulket a teruletfelhasznalas intenzitasanak megvaltozasaval kapcsolatosan.
A beérkezett vélemények alapjan, a valtozasok és a terulet médositott szabalyozasa
ellen kifogast egyetlen véleményez6 sem emelt.

Tisztelt KépviselS-testulet!

A Godolléi Ipari Park belsé terllete ezzel a szabalyozasi tervmodositassal
ugy lesz hasznosithatd, mint a Kihne Ede utcai ingatlanok. Kis léptékd, min. 1000
m2-es teruletl, 50%-0s beépitési intenzitasu, a 2 utcara nyiléan, mintegy 33 épitési
telek alakithato ki. Kérem a fentiek és a tervdokumentacio attanulmanyozasa utan
fogadjak el a Godolléi Ipari Park médositott szabalyozasi tervét és a hozzatartozé
helyi épitési szabalyzat modositasat.

Mellékletek: — ..... /2009. (...... ) szamu onkormanyzati rendelet tervezet
— Szabalyozasi tervlap
— A Godolléi Ipari Park terulete szabalyozasi tervének és helyi
épitési szabalyzatanak modositasa cimi dokumentacio

Gddollé, 2009. oktdber ” 8 .7
Dr. Gémesi Gyorgy

Polgarmester

Az elbterjesztés szovege hiteles: Lukacs Adrienn
Szervezési vezetd tanacsos



G6dollé Varos Onkormanyzata

...120009. (....) sz. onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol és Szabalyozasi tervrél sz616

2001. évi 16. (V. 2.) szamu tobbszor médositott onkormanyzati rendelet
modositasarol

GOdollé Varos Képvisel6-testulete a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV.
torvény 16. §-aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. Torvény 6. § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a
torvény 8. §-aban irt rendezési elvek figyelembe vételével modositja Godollé Varos
Helyi Epitési Szabalyzata 16/2001. (V. 2.) szadmu, tdbbszérésen maddositott
onkormanyzati rendeletét, és a modositott Helyi Epitési Szabalyzatban foglaltak
alkalmazasat elrendeli.

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) IIl. fejezet 25.§.-a (a telek
beépitésének, épitési engedély kiadasanak feltételei) az alabbi
rendelkezésekkel egészul ki:

(14) Telken bellli terepalakitdas az épulet és az oldal, illetve hatsokert
mertékének feléig végezhetd, a csapadékviz telken bellli kezelésével, a
szomszédos ingatlanok védelmének és tulajdonosaik jogos érdekeinek
figyelembe vételével.

(15) Amennyiben a telken bellli épitkezés az el6zd bekezdésben lehatarolt
terlleten kivlli tamfal épitését, vagy mas terepalakitas végzését teszi
szUkségesse, annak indokoltsagat és mértekét elbzetes elvi épitési
engedélyezési eljaras keretében kell meghatarozni.



2.8
Az HESZ mellékleteit képez6 beépitésre szant teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi Ovezetei az alabbi GKSZ5-D épitési dvezet az alabbiak szerint kiegészul:

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET 5(D)

) Sz 50%
AZ OVEZET JELE Gkszs-D 10,5m | 1000 m2
BEEPITESI MOD SZ- szabadonall
EPITESI VONAL Epitési hely szerint, min. 8,00 m
OLDALKERT min. 6,0 m
MAX. BEEPITETTSEG 50 %,
MAX. [SZINTSZAM Pince + F +2 +T
MAX. [SZINTTERULET MUTATO 1,5
MAX. EPITMENYMAGASSAG 10,5m
MAX. UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG (10,0 m (12,0 m, ha lejt8 felé néz a homlokzat)
MAX. [LEJTORE NEZO HOML. MAG. 12,0 m
MIN. [TELEKTERULET 1000 m2
MIN. [TELEKSZELESSEG 25,0 m
MIN. [TELEKMELYSEG 30,0 m
TETOGERINC JELLEGE -
TETOHAJLASSZOG 0-40°
MAX. TETOGERINC MAGASSAG 15,0 m
El6patinazott, vagy gyarilag porszort
TETOFEDES ANYAGA lemezfedés, cserép, szigetelt lapostetd esetén
kavicsos terités, jarolap, vagy zoldtetd.
MAX. LAKASSZAM 1
KOZMUVESITETTSEG teljes
MAX. EPULETSZAM 2
KERITES max. 1,80 m magas, 70%-ban attort
GEPKOCSITAROLAS telken beliil
MIN. [ZOLDFELULET 25%
HOMLOKZATI ) vakolt, tégla, ko, fém €s fa burkolatok.
ANYAGHASZNALAT
Megjegyzés:

= A telken keletkezé csapadékvizet telken beliil kell elszikkasztani vagy a HESZ 27. § (14)
bekezdés f) pontja szerint!

* Az engedélyezési terv részeként kotelezo kertészeti terv készitése!

= Az ¢épiiletek tetejére 6,0 m-nél alacsonyabb antennaszerkezet kiilon engedély nélkiil
elhelyezhetd.

= Az ovezet teriiletén a 257 mBF magassdgi hatdrértéket sem az dltalanos épitménymagassdg,
sem pedig ezen beliil az egyes épiiletrészek nem haladhatjak meg.



3.§

Zaro rendelkezések

a.) Jelen rendelet 2009. oktéber 19-én Iép hatalyba.
b.) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a varos szabalyozasi tervének

szabalyozasi elemei a szabalyozasi tervben lehatarolt terlletre hatalyukat
vesztik, helyukbe jelen rendelet mellékletét képezb szabalyozasi terv 1ép.

Godolls, 2009. oktdber .....

Dr. Nanasi Eva Dr. Gémesi Gyérgy
cimzetes jegyz6 polgarmester
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MSZ: 38/2008.

Go6dollé Varos Szabalyozasi Terve
és Helyi épitési Szabalyzatanak
A Go6dolléi Ipari Park teriiletére vonatkozé
modositasa

- jovahagyasra el6készitett anyag -

Godollo, 2009. augusztus

. A PROFILTERV Kft mint a Godoll6i Profil Kft jogutddja
1999. 6ta a TUV Rheinland Euroqua éltal tansi az EN 1SO: 9001:1994, 2002-t6| a CERTOP altal tanusitottan az MSZ EN ISO 9001:2001 szabvanynak felelé mindségiranyitasi rendszer szerint mikodik.

R:\Adrienn\2009\1015\01. napirend Javaslat az Ipari Park szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata modositasanak kidolgozasara\egyeztetes.doc
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a
Go6dollé Varos Szabalyozasi Terve
és Helyi épitési Szabalyzatanak
A Godolloéi Ipari Park teriiletére vonatkozé
moédositasahoz

- Cimlap

- Alairdlap

- Tartalomjegyzék - Tervjegyzék
- Mdiszaki leiras

Tervjegyzék

Rajz- Tervlap megnevezése Méretarany Jelenleg Eredeti Médositott
szam kiadasra kerul (E) (M)
E-0  Atnézeti helyszinrajz 1:10000 * *
E-1 Tervezési alaptérkép 1:2000 * *
E-2 Szabalyozasi Terv 1:2000 * *
E-3 Beépitési és zoldfelleti

tervjavaslat 1:2000 * *
U-1 Ut és csapadékviz elvezetés 1:2000 * *
U-2 Mintakeresztszelvények 1:100 * *
K-1 Vizellatas, Gazellatas,

Szennyvizelvezetés terve 1:2000 * *

Godollg, 2009. augusztus



Go6dollé Varos Szabalyozasi Terve
és Helyi épitési Szabalyzatanak
A Godolléi Ipari Park teriiletére vonatkozé
modositasa

L. El6zmények

A tervezési terulet Godoll6 telepulésének nyugati szélén terul el, kdzvetlenul a
Budapestet Miskolccal Osszekoté 3-as szamu fout mellett, a 3-as szamu féut,
valamint a Godollét elkertlé ut kiépitett korforgalmas csomopontjatol délnyugatra.
Természetes hatarai, északon és keleten a 8068 hrsz.-u ut, délen a 8075 hrsz.-u ut,
nyugaton a 8070 hrsz.-u ut hatarolja. A hatarol6 utak az Ipari Park meglévd, kiépitett
kiszolgald utjai.

Godollé Varos Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervében a tervezési terulet
mint kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terllet szerepel (GKsz). A teruletnek
tervezeési elbzménye a Real 91 Tervezdbiroda Kft. altal készitett szabalyozasi terv,
amelyik a tervezési terulet északi, 3-as sz. féut melletti teruletét szabalyozta, illetve
a ceégunk altal készitett szabalyozasi terv, amelyik részben az el6z6
tervdokumentaciot modositotta, részben szabalyozta a GIP kib6vllt teruletét.
G0doll6é Varos Képvisel6 testulete utobbi tervet 2007 6szén fogadta el. Az elfogadott
szabalyozasi terv szerint a tervezési teruleten kialakitott ingatlanok a Gksz5-A,
Gksz5-C, és a Gksz5-D ovezetbe lettek besorolva.

A terlUlet északnyugat-délkeleti iranyba lejt, legmagasabb pontja 245 m Bmf, a
legmélyebb pedig 228 m Bmf talalhato. A szintkulonbség 17,00m.

Az eltelt id6szakban, a terllet hasznositasa soran jelentkez6 igények miatt, Godoll6
Varos Polgarmesteri Hivatala, egyetértésben a terulet tulajdonosaival, a terulet
felhasznaldi igényekhez igazitott hasznositasat célzo, Godollé Szabalyozasi Terve
és Epitési Szabalyzatanak, az Ipari Park teriiletére vonatkozé Ujabb moédositasa
mellett dontott, hiszen az Osszhangban van a varos telepllésfejlesztési
elképzeléseivel, azaz tovabbi bevételi forrast képezhet az Onkormanyzat szamara
is.

Tekintettel arra, hogy a terv el6zményei soran az érintett teljes terulet, illetve
kornyezet szabalyozasi kérdéseit minden szakagi vonatkozasban egyeztettuk és
rendeztuk, a tervezés céljat képezd belsé tomb atrendezésének szabalyozasa, a
vonatkozé jogszabalyok értelmében, egyszerUsitett eljarasban torténhet. A
moddositas Iényege, hogy az érintett tertlet Gksz5-A dvezetébe sorolt teruletet, utak
és telekrendezés altal, részben a Gksz5-D 6vezetbe soroljuk.

Az el6z6 szabalyozasi tervre adott szakhatosagi, illetve kdzmikezel6i valaszok,
allasfoglalasok és észrevételek figyelembe vételével dolgoztuk ki a jelenlegi
egyeztetési tervanyagot.



Il. A jelenlegi allapot ismertetése

A varos érvényes Szabalyozasi Terve a tervezési teruletet GKsz (Kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi) jeli Ovezetbe sorolja. A terulet északi, Mesterséges
Megtermékenyité Allomas, 3-as sz. féut, illetve FVMMI terilet kozotti rész
kozmivesitése, telekalakitasa, uthalézata, 6sszhangban az el6z6 szabalyozasi
tervvel, elkészult.

Az egész terllet kozlekedése, tovabbra is a kiépitett korforgalmi csatlakozassal
kapcsolodik az orszagos, illetve godolléi kozuti haldzathoz. A tervezési teruletet
hatarolo ut és kozmihalozat teljesen kiépult.

A szabalyozasi terv koncepcidjat a kovetkez6 — Onkormanyzattal egyeztetett —
kovetelmények, elvarasok hataroztak meg:

— a tervezési teruletet alapvet6en az érvényes telepulésszerkezeti terv szerinti
besorolassal kell szabalyozni, a kialakult és mar érvényes kereskedelmi
gazdasagi ovezetként (Gksz), a megvaltozott igények figyelembe vételével.

— meg kell vizsgalni, hogy milyen feltételek mellett lehet a terilet meglévé
uthalozatat oly moddon kiegésziteni-korszerUsiteni, hogy az megfeleljen a
tervezett ipari-gazdasagi ovezet varhato forgalmi rendje elvarasainak, illetve, a
lehetd legegyszeribb modon oldja meg a tervezett Ovezet telepulés felél valo
megkozelitését, elérhet6ségét, azaz csatlakozzon annak mar kialakult
uthalézatahoz.

— rendezni kell a terulet telekstrukturajat, hogy a tervezett, tovabbi fejlesztéseket
realisan biztositd, megvaldsithatd telkeket lehessen létrehozni (szélesség,
mélyseég, tertletnagysag, csatlakozasok, létrehozhatosag).

- a tervezeési teruleten a meglévd haldézathoz kapcsolodo teljes kozmivesitést
kell tervezni, a domborzati viszonyokat figyelembe véve. Fontos a
csapadékviz-halozat minél atgondoltabb megtervezeése.

Il A tervezett szabalyozasi terv moédositasanak feladatai

A tervezés célja a terulet telekstrukturajanak, uthalézatanak atalakitasa az uj
igények figyelembe vételével, a kiegészul6 terulet ut és telekstrukturajanak
kialakitasa, a kialakulo telekstruktura beépitési feltételeinek a megteremtése, illetve
az épitési elbirasoknak a helyi adottsagokat figyelembe vevé médositasa.

A tervezés célja tehat az, hogy a tervezett szabalyozas - figyelembe véve a térség
sajatossagait — megteremtse a terulet tovabbi beépitésének, az épitésnek, valamint
az infrastruktura, a meglévd, valamint tervezett uthalozat korszerlsitésének-
megépitésének a feltételeit.



IV.A teriilet kozmiellatasa

Az X" és ,Y” utak a helyi Onkormanyzat tulajdonaban lévé 8068hrsz és 8075 hrsz
utak A tervezett X" ut mellett 16 db, az ,Y” ut mellett 15 db telek kerul kialakitasra,
melyeknek vizellatasat, szennyviz elvezetését, foldgazellatasat az alabbi kozmivek
biztositjak.

IV./A Vizellatas

A két tervezett utcaban teljes hosszban a 8068 és 8075 hrsz uton uzemel6 D 160
KMPVC hal6zatot 6sszekodtve D 160 KMPVC viz gerincvezeték épul, a csatlakozasi
pontban szakaszolast biztosito elzard szerelvényekkel.

A gerincvezetékr6l az egyes telkeket ellatd vizbekotés — az ingatlanokon ipari
tevékenységet folytato létesitmények varhatd tuziviz igénye miatt — D 90 PE
vezetékkel ledugozva torténik.

A 8068 hrsz ut és a tervezett utak keresztez6désében a meglévé tlzcsap
athelyezése szukseéges.

Fébb méretek és mennyiségek:

,X"jeli ut D160 KMPVC gerincvezeték 299 m 16 db D 90 PE
vizbekotés 160 m
2 db NA 150 foéldbe épitett toldzar 1 db NA 80

HAWLE tlzcsap

,Y" jeld ut D160 KMPVC gerincvezeték 264 m 15 db D 90 PE
vizbekotés 150 m
2 db NA 150 foldbe épitett tolozar 1 db NA 80

HAWLE tlzcsap
IV./B Szennyviz elvezetés

A terulet lejtése miatt az X" és ,Y" utcakban tervezett szennyviz hal6zat
gravitaciosan a 8075 hrsz uton Uzemel6 D 200 KGPVC gravitacidés szennyviz
gerincvezeték meglévd aknajara kotheto.

A D 200 KGPVC szennyviz gerincvezeték a tervezett ut szintjét kovetve 30-40%o0
lejtéssel az 0sszes telekre D 160 KGPVC szennyviz bekotd vezetékkel kiépithetd.

Fébb méretek és mennyiségek:

,X"jeli ut D 200 KGPVC szennyviz gerincvezeték hossza: 251 méter
100 cm beton akna
4 db
MUanyag D 400/315 teleszkopos tisztitonyilas 3 db
D 160 KG PVC anyagu szennyviz bekotovezeték: 16 db
0sszesen: 160m
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,Y"jeld ut D 200 KGPVC szennyviz gerincvezeték hossza: 209 méter
100 cm beton akna
4 db
Muanyag D 400/315 teleszkopos tisztitonyilas 2 db
D 160 KG PVC anyagu szennyviz bekotovezeték: 15 db
osszesen: 200m

IV./C Gazellatas

A terulet foldgazellatasa az ,X* és ,Y” utakon D 90 PE MSZ 7908-2 szerinti
gazelosztd gerincvezetek és arrél D 32 PE leagazd vezeték kiépitésével
k6zépnyomason biztosithato.

Mindkét gerincvezeték csatlakozasi pontja a 8075 hrsz uton uzemel6 D 160 PE
kozépnyomasu gazelosztd vezetek.

Fébb méretek és mennyiségek:

,X"jeld ut PE 80/G, SDR11 90x8.2 gerincvezetek: 243 m
PE 80/G, SDR11, 32x3.0 leagazé vezeték 16 db
0sszesen: 204m

,Y” jelt ut PE 80/G, SDR11 90x8.2 gerincvezeték: 230 m
PE 80/G, SDR11, 32x3.0 leagaz6 vezeték 15 db
osszesen: 145m

IV./D Elektromos energia ellatas

Az ipari park els6 utemében két darab 1000 kVA.-es VHTR 20/0,4 kV.-os
transzformator allomas épult meg. Terv szinten elkészult két tovabbi allomas is,
melyek azonban nem épultek meg. Az ipari park terlletének villamos energia
ellatasara vonatkozo miiszaki és gazdasagi feltételeket az ELMU RT. megadta. Az
aramszolgaltato 3,5 MW energiat a meglévé kozépfesziltségl halozata szabad
kapacitasarol megadja. Az ezen fellli teljesitményt koltséges haldzatfejlesztéssel
tudja biztositani.

Jelenleg az ipari park villamos halézatanak kapacitasa csak néhany szazalékban
kihasznalt. A terulet Uj felosztasa, az energiaigény szempontjabdl, kilondsen a
csatlakozo fogyasztok ismerete nélkil, nem jelent bévitményt. A megépult 2 db 1
MW.-os TR allomas a szukséges igényeket 04kV.-os haldzat kiépitése utan
biztositani tudja.

A transzformator allomasbdl kiindulé 0,4 kV-os kommunalis halézat az ipari park
valamennyi utcajaban kiépitendd, ahol a fogyasztdk slrlibben telepultek, ott az utca
mindkét oldalan épul hal6zat.

Mind a kommunalis, mind a kozvilagitasi halozat térszint alatti kialakitasu.

IV./JE Telefon, kabel TV halézat:



A meglévd, mar kiépitett részen, a hirkdzl6 kabelhaldzat fektetett, foldalatti
vezetékkel van kiépitve.

A hirkozlési szolgaltatot a telepulésen jelentkez6k kozul a beruhazo valasztja ki, a
kiépitést a pillanatnyi gyakorlat szerint a szolgaltaté végzi a telekhatarig.

IV./F Csapadékviz elvezetés

Csapadékviz elvezetés jelenlegi helyzete

Az ipari park kiépult teriletének csapadékviz elvezetése megoldott. A teruletre hulld
csapadékvizek kezelése az egyes ingatlanok esetében ingatlanon belll torténik. Az
ipari park uthalozatardl lefolyd vizek elvezetése az utak mellett épult szikkasztd
arkokkal, gravitacios lefolyasu burkolt és foldmedrli arokszakaszokkal torténik.
Szikkasztd arkok épultek a nagyobb hosszesésl utak mentén, ahol a nagy
terepesés miatt a csapadékvizek befogadoba vezetése csak jelentés koltséggel lett
volna biztosithatd. A kisebb esési szakaszokon az arkok hosszeséssel, utak alatt
beton atereszekkel épultek. Az arkok allapota valtozo, tobb helyen bemosddtak. A
tertletrél lefolyd csapadékvizek befogaddja a déli teruleteken lévé csapadékviz
tarozo.

Csapadékviz elvezetés

Az ipari park teljes teruletén a vizelvezetés megoldasanal torekedni kell a
csapadékviz lehet6 legnagyobb meértékl helyben tartasara. Az ingatlanokrol nem
lehet a csapadékvizet a kdzluzemi vizelvezetd rendszerbe vezetni, telken belll kell
elszikkasztani, mégpedig oly médon, hogy a talajpa csapadékviz csak veszélyes
anyagoktdl mentesen, elGirasok szerint megtisztitottan kerllhet elszikkasztasra.

A tervezeési terlleten a vizelvezetés elemei ut menti nyilt, fUvesitett foldmedrd, illetve
burkolt arkok lesznek, melyet az utkeresztezéseknél atereszek valtanak fel. A
burkolt és foldmedri szakaszok a rendelkezésre allé terllet-, valamint a kialakuld
fenékesés fuggvényében épllnek. Befogaddéjuk az ipari park egységes
arokrendszere, mely az Osszegyljtott vizeket a terllet nyugati részébe tervezett
csapadeékviz tarozoba vezetik.

Az arkok fenékesését a foldmedri arkok esetében a talajra megengedett
hatarsebesség, burkolt arok esetében a burkolatra megengedett hatarsebesség
figyelembe vételével kell meghatarozni. A kimosoddasok elkerllése végett az
arokfenék lépcs6zésére lehet szikseég.

A behajtok/atereszek, valamint az ingatlani csatlakozasok megoldasara
tipusterveket kell késziteni az utcakép egységesse tétele és a szakszerl megoldas
céljabol.



IV./G Ut, kozlekedés, parkolas

Uthalozat, kdzlekedési vizsgalat

Az ipari park — tervezés altal érintett - északi részének bels6 uthalozata elkészilt. Az
utak egyenesekkel, szabvany szerinti ivekkel, vt=50km/h tervezési sebességnek és
az utkategorianak megfelel6 geometriai paraméterekkel készultek. Az
utcsatlakozasoknal alkalmazott burkolatszél lekerekités mindenhol R=12 m. Az utak
a domborzati adottsagokbdl adodoan valtozd hosszeséssel, lehet6ség szerint
terepszinten vezetve, enyhe esésekkel épultek.

Tervezési terulet kapcsolata az orszagos kozut haldzattal ezen utak altal megoldott.
A 3-as szamu f6kozlekedési uthoz kapcsolatot biztosito bekotd at (,A” jelG ut) a
bels6 koruthoz vezet, egyben a tervezési terulet varosi bejaratat jelenti.
Szabalyozasi szélessége 22,0 m. Az utpalya 2 x 3,25 m savokkal épult, kétoldalt
zoldsavval, arkokkal.

A belsé korut (,B”, ,D”, ,E”) gydijtéutként funkcional, 22,0 m szabalyozasi
szélességgel 2 x 3,25 m utpalyaval . A déli hatarolo ut (,D” jell) a belsé korut két
végpontjahoz, valamint a ,C” jell uton at a Godolli elkertlé at mellett déli iranyba
vezetd szerviz uthoz csatlakozik, egyik oldalan gyalogos jardaval és kerékparuttal
épult. A ,G” jeld feltaro ut 18,0 m szabalyozasi szélességgel, 6 m —es burkolattal, két
oldalan arkokkal, egyoldali jardaval létesult.

A teruleten koztéri parkold nem létesult, a terulet ingatlanjainak parkolasi igényeit az
egyes ingatlanokon belul kell kielégiteni.

A terulet gyalogos forgalmanak levezetésére az utak mellett egyoldali, az
utburkolattdl zoldsavval, arokkal kiemelt szegéllyel kulonvalasztott 1,50 m széles
szilard burkolatu jardak épultek. Az északi teruletet délrdl hatarolé ut (,D” jel)
mentén, a gyalogos jardaval k6zds burkolattal kerékparut épult.

Kozlekedési javaslat

Az ipari park északi terUletén korabban kiszabalyozasra kerllt tombtelek
felosztasabol adodd kismeéretl vallalkozoi telkek megkozelitésére, kiszolgalasara uj
utak épitése szukséges. Az utak a megépult ,E” és ,D” jelt utak kozott, a ,G” jell
uttal parhuzamosan létesllnek, a ,G” jelu feltardé uttal azonos paraméterekkel.
Tervezett szabalyozasi szélesség mindkét ut esetében 18,0 m. Tervezési sebesség:
40 km/h.

Az X" jelt ut: a ,D” és ,E” jell utakat koti 6ssze, egyenes vonalvezetési, 301,55 m
hosszban épul. Az ,Y” jell ut: a ,D” jell uttdl indul egyenes vonalvezetéssel, R=70 m
sugaru ivvel fut és csatlakozik az ,A” jell uthoz. Hossza 269,24 m.

Az utcsatlakozasoknal alkalmazott burkolatszélesitések R=12 m tiszta ivekkel
készulnek.

Magassagi értelemben a terepfelszin vonalvezetését kovetik, a csatlakozasi helyek
kozelében toltések, bevagasok épitésével kell szamolni. Kialakul6 max. emelked6
e=5,5%.

Az Y” jeli ut esetében az atmend forgalom megakadalyozasa kivanatos, amit

jelzétablak kihelyezésével kell biztositani



Tervezett utak 2x1 forgalmi savval, 2x3,0m burkolatszélességgel, egyoldali 2,5%-0s
kereszteséssel, mindkét oldalon 1,25 m szélességl 5% keresztesési stabilizalt
padkaval épulnek. A padkak mentén mindkét oldalon viztelenité arok készul az
utburkolatrol és a jobb oldalon épuld jardardl lefolyo vizek elvezetésére.

Viztelenités
A burkolatra hullé6 csapadékvizek elvezetését az utak hosszanti-, keresztiranyu
esése, a padkak mellett létesild arkok biztositjak. Az utburkolat szintje folott fekvo

ingatlanok esetében, azok behajtojardl lefolyd vizek felfogasara, a becsatlakozasi
helyeken, a kdzuttal parhuzamosan racsos folyokak épulnek.

Parkolas

A terllet ingatlanjainak parkolasi igényeit az egyes ingatlanokon bellul Kkell
kielégiteni.

Gyalogos forgalom

A terllet gyalogos forgalmanak levezetésére az utak mellett egyoldali, az
utburkolattdl zoldsavval elvalasztott 1,50 m széles, szilard burkolatu jardak épulnek.
Tervezett jardak az ipari park gyalogosforgalmi létesitményeihez kapcsolédnak.

V.  Orékségvédelmi hatastanulmany

2001. EVI LXIV. TORVENY MEGJEGYZES
A KULTURALIS GRGKSEG VEDELMERGL

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

66. § (1) A Hivatal - kiilén jogszabélyban meghatarozott Teleplilésrendezési tervben nem értelmezhetd.
esetekben és tartalommal - az engedélyezés eléfeltételeként A kiilon meghatérozott esetekben és épitési
elbirhatja az érintett kulturalis 6rokségre vonatkozé engedélyezési tervek esetében

hatasvizsgélat elkészitését.

66. § (2) KételezG az 6rkségvédelmi hatastanulmany Telepilésrendezési tervben kotelezd
elkészitése a teleplilésrendezési eljaras (a telepiilésfejlesztési Lasd lejiebb

koncepcié, a telepiilésrendezési terv, a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) soran.

4/2003. (II. 20.) NKOM RENDELET MEGJEGYZES

IAZ GROKSEGVEDELMI HATASTANULMANYROL

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban: Tv.) 93. §-a (2) bekezdésének i)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkez6ket
rendelem el. -

A RENDELET HA TAL YA

1. 5(1) a rendelet hatélya az 6rokségvédelmi
lhatastanulmannyal (a tovabbiakban: hatastanulmany)
kapcsolatos eljarasi rendre, valamint a hatastanulmany

, elkészitésének feltételeire, és annak tartalmara terjed ki.

(2) a kérnyezeti hatasvizsgalat hatélya ala tartozd
tevékenységek engedélyezési eljdrasa soran e rendelet
szabalyait a kérnyezeti hatasvizsgalatra vonatkozé kiilén
jogszabélyok rendelkezéseivel 6sszhangban kell alkalmazni.

A HATASTANULMANY KESZITESENEK SZABALYAI
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2. § A Kulturlis Orékségvédelmi Hivatal (a tovébbiakban:
Hivatal) hatosagi engedélyezési eljarasa soran a Tv. 66. §
(1) bekezdése alapjan 6rokségvédelmi hatastanulmany

| elkészitését irhatja el6 a kbvetkezd esetekben:

ia) régészeti lel6helyen régészeti park és bemutatohely

ltesitéséhez (a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal eljaraséra vonatkozé
iszabalyokrél szol6 16/2001. (X. 18.)

INKOM rendelet (a tovébbiakban: R. 1) 1. szému

mellékletének 6. pontjaj,

b) védett régészeti leléhely hasznalati médjanak
megvaltoztatdsahoz
(R. 1. 1. szanul mellékletének 4. pontja),

ic) miiemlék funkcibjanak, hasznélati médjanak
megvaltoztatasara iranyuld kérelem esetén, amennyiben az
funkciévaltas miemléki egylitteshez tartozé épliletet érint
(Tv. 63.§ (2) bekezdés e) pontja, tovabba

d) a miiemlék vagy egyes részeinek mas helyre szallitasahoz
(Tv. 63. § (2) g) pont],

le) torténeti kertben tervezett atalakitashoz, feldjitashoz
(R. I. 2. szamu mellékletének 17. pontja], tovabba

) védett kulturalis 6rékségi objektum jellegét és
megjelenését befolyasold fényforras elhelyezéséhez (R. | 23.
§ (2) bekezdés d) pontja].

Epitési engedélyezési tervek esetében alkalmazhato.
A szabélyozasi terv és HESZ esetében nem
értelmezhetd

3. § A Hivatal hatastanulmany elkészitéséhez kétheti
szakhatdségi hozzajarulasanak megadasat:

a) a régészeti leléhelyen megvalésitandd tereprendezési

eljaras, illetve olyan beruhdzés vagy fejlesztés esetén, ahol

az engedélyezés ala vont teriilet legalabb | hektar nagysagu,
vagy a tervezett épitmény szintteriilete legalabb 500m2,

Epitési engedélyezési tervek esetében alkalmazhato.
A szabélyozasi terv és HESZ esetében nem
értelmezhetd

4/2003. (1I. 20.) NKGM RENDELET

\AZ GROKSEGVEDELMI HATASTANULMANYROL

MEGJEGYZES

b) a kiilteriileten 1év6 nyomvonalas létesitmények miiszaki

nyilvéntartasarol sz6l6 18/1984. (XII. 13.) EVM rendelet1.sz. mellékletének. 6.
ppontjaban felsorolt viziigyi

létesitmények, valamint az egyes nyomvonal jellegii

épitményszerkezetek kételez6 alkalmassagi idejérél sz6lo

1211988, (XIl. 27.) EVM- [oM KM-MEM-KVM egyiittes

rendelet mellékletében felsorolt nyomvonal jellegii

épitményszerkezetek létesitése, tovabba folyok, csatornak

medrének- médositasa esetén,

c) jelentds vertikalis kiterjedésd, 15 méteres vagy azt
Imeghaladé magassagu épitmény (antenna, atjatszétorony,
szélkerék stb.) létesitése esetén, valamint

d) banyatelek megéllapitasa, médositasa- banyarekultivacié
leseteiben.

Epitési engedélyezési tervek esetében alkalmazhato.
A szabalyozasi terv és HESZ esetében nem
értelmezhetd

A terlileten nem értelmezhetd

A HATASTANULMANY TARTALMI KOVETELMENYEI

4. § A Tv. 66. §-anak (1) bekezdése szerinti hatéstanulmany
részei és tartalma:

ia) valamennyi érintett kulturalis 6rokségi elem
szambavétele és allapotanak részletes ismertetése:

aa) kulturélis 6rokségvédelmi és helytorténeti szakirodalmi
adatok,

lab) muzeumi, térképi és levéltari adatok; fényképek.

b) Valtoztatasi szandékok ismertetése:

ba) a beavatkozas targya,

66) a beavatkozas azonositasat szolgéalé adatok,

TELEPULESRENDEZESI TERVBEN NEM
ERTELMEZHETO:

A meghatarozott esetekben és hatosagi engedélyezési
eljaras soran alkalmazand6
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bc) a tervezett beavatkozas (létesités, atalakitas stb.) célja,
lindokoltséga,

bd) a megvalositas fébb dsszetevbinek elemzé leirasa.

c) Hataselemzés:

ca) a tervezett beavatkozas el6tti allapot, a beavatkozasi
folyamat és a tervezett allapot elemzé értékelése,

icb) a varhato (kbzvetlen, kézvetett, masodlagos, halmazati,
rovid, k6zép- és bosszu tavu; allandd vagy idészakos, pozitiv
vagy negativ) hatasok leirasa, lehet6ség szerinti
szamszer(sitése, jelentéségének becslése, illetve a tervezett
beavatkozas esetleges elmaradasabol szérmazd
kévetkezmények értékelése, kiilénbs tekintettel a kulturalis

6rékség (pozitiv-negativ) allapotvéltozésainak prognosztizalasara.

(d) Osszefoglalas:

la_ Osszefoglalonak tartalmaznia kell a tervezett
véltoztatasok lényegének ismertetését, a varhalo
éllapotvaltozasokat; a hatasterilet bemutatasat, a kulturélis
Orékség elemeire és egylitteseikre iranyuld hatasok
értékelését, az érintett k6z6sségek életmin6ségében és
életmodjaban varhato véltozasokat, a javasolhato védelmi
vagy médositési intézkedéseket, sziikség esetén vizualis
formaban is.

e) .Nyilatkozat:

i@ hatastanulmany készitéjének )nyilatkozata arrdl, hogy a
tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi
jogszabélyoknak és hatosagi elbirasoknak, tovabba, hogy a
hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezik.

Lasd: a torvény 66.§ (2) bekezdés szerinti
hatastanulmany

5. §(1) A Tv. 66. §-anak (2) bekezdése szerinti esetben a
hatastanulmany tartalmara vonatkozo részletes eléirasokat
a melléklet tartalmazni.

(2) A Tv. 66. §(2) bekezdése szerinti hatdstanulmanyra
épitett kérnyezet alakirasarél és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIII. térvény 9. §-anak (3) bekezdése alapjan
véleményezésre megkildott tervek (szabélyzat) kitelez6é
alatamaszté munkarészeként kell benydjtani.

Léasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
melléklete szerinti hatastanulmany

VEGYES RENDELKEZESEK

6. § (1) hatastanulmany elkészitésére jogosult

a) a kilén jogszabalyokban meghatarozott, az
Orékségvédelem adott teriiletére vonatkoz6 szakért6i
névjegyzékekbe felvett személy, illetve az 6 irdnyitasa,
felel6sségvéllalasa alatt miikédé szakért6i csoport;

b) az, aki a hatastanulmany alapjaul szolgalo tervfajta
elkészitésére egyébként jogosultsaggal bir;

¢) az a jogi személy, amely az a) és/vagy b) pontban el6irtak
szerinti munkatéarsak részvételét biztositja.

Léasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
melléklete szerinti hatastanulmany

(2) A hatéstanulmanyban szerepl6 régészeti és miiemléki
szakteriileti részeket csak az adott szakteriileten fels6foku
szakirdnyu végzettséggel rendelkezé személyek készithetik.

Léasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
melléklete szerinti hatastanulmany

7. § (1) A hatastanulmany elkészitésérél az
alapdokumentacid készittetdje kételes gondoskodni.

Léasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
melléklete szerinti hatastanulmany

(2) A Tv. 66. §-anak (1) bekezdése alapjan elrendelt
hatastanulmanyt négy példanyban kell az elrendelé
hatosaghoz benydjtani.

Lasd: lejjebb a 4/2003.(1L20.) NKOM rendelet
melléklete szerinti hatastanulmany

7. ZARO RENDELKEZESEK

8. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 3. hénap elsé
napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatélybalépés utan
benydjtott kérelmekre, illetve a véleményezésekre benydjtott
tervekre és szabélyokra kell alkalmazni.
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épitésigyi hatosagi engedélyezési eljardsokrol szélo
46/1997. (XII. 9.) KTM rendelet (R. 11.) 2. szému
mellékletének IV. pontja hatalyat veszti,

(2) E rendelet hatalybalépésével az egyes épitményekkel,
épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos

4/2003. (11. 20.) NKOM RENDELET

AZ GROKSEGVEDELMI HATASTANULAMANYROL
MELLEKLET

MEGJEGYZES

szerinti esetekben

A hatéstanulmany részletes tartalma a Tv. 66. § (2) bekezdés

alkalmas adatokkal és formaban:

1. Vizsgalat -széveg, térképi abrazolas, foték azonositasra

A varos ezen teleplilésrészén, nyilvantartott régészeti leléhely,
orszagos, vagy helyi védettségl épilet nem talalhato. A terilet, a
Mesterséges Megtermékenyitd allomas kivételével a 90-es évek
kdzepéig mint mezégazdasagi terlilet mikddott. Nem
mezégazdasagi céli hasznositasa az elsé OMEK szervezésekor
jott szdba, majd annak atszervezését kdvetéen az egyetem
terliletére, valtozott a hasznositas célja ipari parkra.

a) térténeti leiras, régészeti 6rokség,

A tervezési terlileten, fentebb részletezettek miatt nem
értelmezheto.

b) természet, taj, tajhasznélat- telepiiléshalozat és
telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések,

A tervezési terlilete mez6gazdasagi terllet. Természetes vizei
nincsenek, a Rakos patak iranyaba nyiléan vélgyesedik.

c) telepiiléskép és utcaképek,

A tervezési terlileten nem értelmezhet6.

(d) teleplilésszerkezet és teriilethasznalat,

A tervezett, részben mar kialakult ipari park kiilterileti, még
beépitetlen varosrészt érint, nem okoz jelentés telepilésszerkezeti
valtozast. Jelent6sen javitani fogja Godollé ipari- gazdasagi
létesitményeket fogadni kész tertileti kinalatat.

le) telepliléskarakter: telekszerkezet és telekhasznélat,
beépitési mod és épiilettipusok,

A terlilet telekhasznalata az ipari, kereskedelmi tevékenységek
igényelte Uthalozatot, telekstruktirat biztosit, a tertiletrész
intenzivebb hasznositasat célozza, figyelemmel a terilet
megvaltozott jellegére.

.f) védettségek: régészeti és milemléki, terileti és egyed,

A terlileten védett miiemlék nem talalhato.
Régészeti emlékekkel kapcsolatban 1asd a mellékelt régészeti
hatastanulmanyt.

) a= Orokségi értékek elemzése,

Aterv az 6rokség védelmét szolgdlja, mert:

h) teriilethasznalat és teriileti allapot a kulturalis 6rokség
6sszefiiggésrendszerében.

«-rogziti és kiegésziti a meglévd telepilésstruktirat.

2. Valtoztatasi szandékok: a tér- és idébeli folyamatok
szbveges és dsszehasonlitd térképi vagy grafikus
megjelenitése:

A beépitési javaslat és a szabalyozasi terv térben is
régziti a tervezett valtoztatasokat és azok korlilményeit

a) telepliléshalozati és tajhasznalati valtozas,

A terlilet teleptiléshaldzati és tajhasznalati szerepe, 6sszhangban
van a TSZT-ben rogzitett célokkal.

b) telepiilésszerkezeti, teriilet hasznalati és beépitettségi
valtozas,

c infrastrukturélis valtozas,

A terilleten rendezett kozteriletek jonnek létre, az infrastruktira-
halézat kiegészill, teljessé valik.
A javasolt kereskedelmi- és szolgaltatd épliletek jol illeszkednek a
fout Godolld bevezetd szakaszan elvart telepiilésképéhez, 4
javasolt valtoztatasok csokkentik a konfliktusos pontokat a varos
teriileten.
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d) népesség, életmdd, tarsadalmi, kultira valtozasa. A terlileten nem értelmezhetd

3. Hataselemzés széveges és abrazolt formaban a kiilénbézé Lasd fentebb
hatasteriletek kijelblésével

la) torténeti telepiiléshaldzati kvetkezmények,

b) természeti, taji hatasok,

c) a telepiiléskép feltarulasanak valtozésai,

d) régészeti emlékek feltarhatosaganak, megmaradasanak,
bemutathatésdganak vagy pusztulasanak lehetéségei,

le) torténeti térbeli rendszerek alakulasa,

1) miemléki egyiittesek, miemlékek eszmei, hasznélati és
lesztétikai jelent6ségének alakulasa a tajban,
telepiilésszerkezetben, épitett kdrnyezetben, a telepiilés
életében,

l9) »milemlékek megujulasénak és fenntarthatdsaganak, gazdasagi esélyei, A tervezési teriileten nem értelmezhetd.

Ir) telepiiléskarakter valtozésanak hatésai,

i) kérnyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki
éllapotanak dsszefiiggései,

j) folyamatok irdnya, visszafordithatoséga,

L) karenyhités lehetbsége, kiltsége, illetve ellentételezésének lehetbségei.

4. Kbzérthetd, egyértelm(i elbirélésra alkalmas dsszefoglalé

5. Nyilatkozat Alulirott Mészaros Janos kijelentem, hogy a Kerlileti
Szabalyozasi Tervhez el6irt kulturalis 6rokségvédelmi
hatastanulmény elkészitéséhez sziikséges jogosultsaggal - a
régészeti hatastanulmany kidolgozasahoz el6irt jogosultsag
kivételével - rendelkezem.

Mészaros Janos

okleveles épitészmémok

okleveles miiemlékvédelmi szakmérnok
E1-13-0102-06

TT1-13-0102-06

WA hatastanulnany készitéjének nyilatkozata arrél, hogy tervezett
megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatéséagi
leléirdsoknak, tovabba, hogy a hatastanulnany elkészitésére
jogosultsaggal rendelkezik.

WA_ I-3. pont alatti vizsgalatokat, elemzéseket a teleplilésfejlesztési
koncepcio készitése esetén teljeskorden el kell végezni, a
telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
lesetén pedig csak n 2-3. pontban foglaltakat kell a tervezés ala vont
teriilet és a tervezett rendezési cél altal megkdvetelt mértékben,
értelemszerii tartalommal kidolgozni.

.4 Amennyiben a korabban készitett teleplilésrendezési eszkdzék a
\hatastanulmany nem, vagy nem kellé mélységben tartalmazzak,
lakkor e rendelet hatalybalépése utan benyujtandé terveknél a
tervezési tertiletre kiterjedGen a hianyzé munkarészeket pétolni kell.

VI. Kornyezetvédelmi munkarész
Kornyezet allapotanak leirasa
Elhelyezkedés, jelenlegi és tervezett kornyezé teriulethasznalat

A tervezési terulet Godoll6 lakott teruletétél nyugati iranyban, a Nagy Remete
elnevezeési teruleten talalhato. A legkozelebbi lakott terulet keleti iranyban kb. 1000
m tavolsagban talalhato. A lakott részek és a tervezési terulet kozott kereskedelmi
és kiszolgalo, valamint ipari hasznalatu teruletek fekszenek. A terulettdl délre szanto
mivelési agu foldrészletek, nyugat felé kozvetlen szomszédsagban egy
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allattenyészté vallalat, mig tavolabb szantdk és lovardak talalhatéak. Eszak felé az
ipari park tovabbi részei, majd a 30-as féut és a HEV palyatesttél északra szanté
terlletek talalhatok.

A varos érvényes Szabalyozasi Terve a tervezési teruletet GKsz (Kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi) jeli Ovezetbe sorolja. A terulet északi, Mesterséges
Megtermékenyité Allomas, 3-as sz. féut, illetve FVMMI terilet kodzotti rész
kozmivesitése, telekalakitasa, uthalézata, 6sszhangban az el6z6 szabalyozasi
tervvel, elkészult.

Az egész terllet kozlekedése, tovabbra is a kiépitett korforgalmi csatlakozassal
kapcsolodik az orszagos, illetve godolléi kozuti haldzathoz. A tervezési teruletet
hatarolo ut és kozmihalozat teljesen kiépult.

A vizsgalt teruletet korabban szantéként hasznositottak, de mostanra mar az évek
ota ipari parkként torténd terllethasznalat eredményeképp a tervezési terulet
kornyezetében uj Uzemek épulnek, egyesek mar uzemelnek.

Domborzat

A terllet északnyugat-délkeleti iranyba lejt, legmagasabb pontja 245 m Bmf, a
legmélyebb pedig 228 m Bmf talalhato. A szintkulonbség 17,00m.

A tagabb kornyezet geolégiai, hidrogeologiai és talajtani jellemzéi

A Godollsi-dombsag kistaj tertletén helyezkedik el Pest megyében. A kistaj 130 és
344 m kozotti tengerszint feletti magassagu. Terulete sakktablaszerlen
dsszetdredezett és kiildnbdzé mértékben kiemelkedett dombvidék. A kistaj NY-ENY-i
peremeén kipreparalt karbonatos felszinek, miocén homokkébdl és kavicsbol allo
képz6dmeények fedik. Ett6l D-Dk-i iranyban novekvd vastagsagu felsépannon
homokos-agyagos uledékek a jellemz6ek. A kistaj legnagyobb részét nagy
vastagsagu losztakaré boritia. A peremteruleteken helyenként futohomok is
megtalalhaté.

A talajviz tukor csak a volgyekben és a kistaj peremteriletein 6sszefuggd, ahol 5-6
m meélységben talalhaté. A dombsagi teruleteken a vastag losztakard miatt helyi
fuggbvizek talalhatéak. Az els6 0Osszefuggd viztikor mar a rétegvizekhez
szamithato. A vizek egységesen kalcium- magnézium. hidrogénkarbonatos jelleggel
birnak. A rétegvizeket feltar6 kutak atlagos mélysége 100 m koruli. Vizadd
képességuk csekély.

A kistaj tertletén nem talalhaté nagyobb vizfolyas, részben a Duna, részben a Galga
vizgyUjt6jéhez tartozik. A felszini vizek vizjarasa szélsGséges.

A DK-i iranyban hosszan elnyulo kistajt, a lejtésodésnek megfeleléen barnatalajok
€s csernozjom barna erdétalajok boritjak.

A tervezési terilet foldtana, talajtakaroja

A tervezési terllet sekélyfOldtanara a negyedkori Uledékek a jellemzbek, melyet
athalmozott 16sz és homok alkot, egymastol vertikalisan és horizontalisan is
elszigetelt agyagos lencsékkel. A felszinhez kozel homokosabb rétegeket
talalhatunk, melyen rozsdabarna erdétalajok alakulhattak ki, a mlvelés hatasara az
erodaltsag kulonboz6 formaival és erds antropogén hatas nyomaival.

Felszin alatti vizek a tervezési teriileten
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Az érintett tertlet a 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet 2. sz. melléklete szerinti
terlleti elhelyezkedés (Felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlletek
besorolasa és a VITUKI altal elkészitett érzékenységi térkép szerint) és az alabbi
kategdriakba tartozik: 2. Felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
terulet a) Azok a teruletek, ahol a csapadékbdl szarmazé utanpétlodas sokévi
atlagos értéke meghaladja a 20 mm/évet. A vizsgalt terulet nem tartozik a
Godolléi  vizbazisok kijelolt hidrogeoldgiai, 50 éves elérési id6hoz tartozo
védéteruletéhez.

A nitratérzékeny teruleten lévé telepulések listajat a 49/2001. (IV. 3.) Kormany
rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza, ez alapjan az altalunk vizsgalt terulet az
alabbi kategodriaba tartozik: nitratérzékeny.

Felszini vizek

A vizsgalt teruleten felszini vizfolyas nem talalhato. A legkozelebbi allandé folydviz a
Rakos-patak, mely kelet felé kb. 2,5 km tavolsagban folyik. Déli iranyban a repulétér
mellett, kb. 2 km tavolsagban huzdédik egy ideiglenes vizfolyas medre, melyben
ismereteink szerint tobb, mint 20 éve nem volt jelentés vizmennyiség.

Kozeli vizhasznalatok

A Godolldi vizbazisok kutjai a terulettdl tavol (2 km kelet felé) fekszenek.
Legkozelebbi vizhasznalat az Orszagos Mesterséges Termékenyitd Rt. Godoll6-
Nagyremete telephelyén a viz beszerzése egy meélyfurasu kut. A K-133 szamu kutbol
az engedélyezett felhasznalhaté viz mennyisége évi 12000 m°.

Eghajlati tényezék

A kistaj E-i részének éghajlata mérsékelten hiivds-mérsékelten szaraz, D-i része
mersékelten meleg-mérsékelten szaraz.

Az évi kdzepes napfénytartam 1950 6ra koriil van. Az évi kdzepes hémérséklet E-on
9,6°C, D-en 9,8°C korul alakul. A csapadékmennyiség atlagosan 600 mm korul van.
Vegetacios id6szakban 340 mm.

Uralkod6 szélirany ENY-i iranyu és atlagosan 3,5 m/s sebesség(i.

El6 kérnyezet

A korabban mez6gazdasagi teruletként hasznalt, majd évek o6ta kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi hasznositasu teruleten a természetes élévilag mar nem
megtalalhaté. Az ember koOzelségéhez és az altala teremtett mesterséges
él6helyekhez alkalmazkodott, ndvények, akac, szant6foldi gyomok, és a termesztett
novények vadkelése jellemz6 a teruletre. Az allatvilag nagyvadjai a szomszédos
erdds teriiletekrél a HEV és a 30-as Ut izolalé hatasa miatt a teriiletet ritkan
latogattak.

Javaslatok

|. Felszini vizek védelme — szennyvizelvezetés
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A keletkez6 szennyvizeket kdzcsatornaba kell vezetni, technologiai szennyviz csak
el6kezelés utan vezethet6 szennyvizcsatornaba.

A szennyvizcsatornaba vezetett szennyviz mindsége nem haladhatia meg a
mindenkori hatalyos jogszabalyban el6irt hatarértéket. A szennyvizcsatornaba
csapadékviz nem vezethetd, a csapadékviz elhelyezését meg kell oldani.

Felszini vizbe szennyviz vagy szennyezett viz nem vezethet6.

|. Foldtani kozeg és felszin alatti vizek védelme — csapadékviz elvezetés

A teruletr6l a csapadeékvizet felszini vizbe vezetni tovabbra is csak nagyon
kOltségesen lehetne, ezért tovabbra is javasoljuk a csapadékvizek szikkasztasat. A
szikkaszté megfelel6 tervezést igényel és vizjogi engedélykoteles.

Szikkasztani csak tiszta csapadékvizet lehet. A tervezési tertlet ugyan nem vizbazis
védelmi terulet, de a szennyezett csapadékviz szikkasztast el kell kerulni.

A tiszta csapadékviz kezelés nélkul, a szennyez6dott térburkolati csapadékviz olaj
és iszapfogdn megtisztitva kertlhet a csapadékviz elvezet rendszerbe.

A csapadékviz kozponti kezelése nem lehetséges, ezért a kdzOs hasznalatu
teriletek csapadékvizén kivul, tehat az egyes telephelyeken belul keletkezd
csapadékviz kezelését a telephely beruhazoéjanak, hasznaldjanak telephelyen belll
kell megoldania. A telephelyeket csak tiszta, szikkaszthatd csapadékviz hagyhatja
el. A csapadeékviz, a foldtani kozeg és felszin alatti vizek szempontjabol veszélyes,
kockazatos anyagokat csak a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg min6ségi
védelméhez szikséges hatarértékekrél szo6lé 10/2000. (VI. 2.) K6M-EUM-FVM-
KHVM egyuttes rendeletben meghatarozott B, szennyezettségi hatarérték alatt
tartalmazhat. A szikkasztdé kornyezetében monitoring rendszert kell kiépiteni és a
szikkasztas teljes idején Uzemeltetni. A monitoring rendszer vizjogi engedély
koteles.

A csapadékviz elvezetése soran a kezel6k utan a zart vezeték, ill. merev lapburkolat
telepitése lehetbség szerint kerulend6, helyette a kornyezetbarat médszereket, ugy,
mint nyilt arok biologiai védelemmel, esetleg hézagos lapburkolat telepitése
részesitend6 eldnyben.

A kivitelezés soran feltart, esetlegesen szennyezett talajok megfelel6 elhelyezésével
kapcsolatban a Fellugyel6séggel egyeztetve kell a megfelel6 intézkedéseket
elvégezni.

Teruletfeltoltések esetén a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltott
anyag szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyag helyezhet6 el,
amely a talajt, talajvizet nem karositja.

ll. Hulladékgazdalkodas

A terlleten tereprendezési munkalatok csak hulladéknak nem minésulé inert
anyagokkal torténhetnek.

A kdézmiépitéseknél, egyeb épitési tevekenységeknél, tereprendezésnél keletkez6
hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel rendelkez6 hulladéklerakon kell
elhelyezni, és a hulladékokat csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd
szervezet szallithatja el.

A tervezési teruleten hulladékot — tekintet nélkal annak veszélyességére -—
elhelyezni, lerakni, tarolni tilos.

Gondoskodni kell olyan terlletek kijelolésérdl hulladéksziget, szelektiv hulladék
gyUjtéhely mikodését biztositja.
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lll. Zajvédelem

A szabalyozassal érintett terlleten gazdasagi termel6 tevékenységek
megkezdésére, és épitmények lehelyezésére vonatkozé engedélyekhez — kulon
figyelmet forditva a szallitasi forgalombol eredd kornyezeti hatasokra — a
Feligyel6ség szakhatosagi hozzajarulast (kulon rendeletben meghatarozott
esetekben kornyezetvédelmi engedélyt) ad ki, a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szolé 1995. évi Llll. torvényben, illetve a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendeletben el6irt kovetelImények érvényre juttatasara.

IV. T&j- és természetvédelem

A terulet mar szabalyozott A telkeken belul pedig a hatalyos el6irasoknak megfelel6
nagysagu zoldterulet aranyt kell kiszabalyozni.
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