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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Godolld  Varos Képviseld-testillete a 165/2008. (V. 29.) szami O6nkormanyzati
hatarozatéban kétfordulods palyazat utjan torténd értékesitésre jelolte ki a godolléi 384 helyrajzi
szam alatt felvett, 1132 m’ teriiletli, bedpitetlen terilet megnevezésti ingatlant, mely
természetben a Petdfi tér 4-6. szam alatt, a Kossuth Lajos utca és a Gabor Aron utca sarkén
talalhat6. A palyazati iranyérat nett6 33.333.333 Ft-ban, azaz brutté 40 MFt-ban hatarozta
meg a Képviselo-testiilet.

A palyazat elsd fordulojaban a vételi ajanlatok benyujtasi hatarideje 2008. szeptember
1-jén 16 Ora volt. Az ajanlattételi hataridon beltl négy palyazat érkezett. A boritékbontasra
2008. szeptember 2-4n 11 Orai kezdettel kertlt sor. A boritékok felbontasat kovetden
megallapitast nyert, hogy mind a négy vételi ajanlat formai és tartalmi szempontbol is megfelel
a kiirasnak.

Az ajanlatok — a palyazati tajékoztatdban kért tartalomra szikitve — a kovetkezok:

Az els6 ajanlat:

Az ajanlattevo neve: SIBO 2007 Kft.

Az ajanlattevd székhelye: 5600 Békéscsaba, Révai ut 4/2.
Az ajanlattevd képviseldje: Zsembery Tamas tigyvezetd

1. A nettd vételar: 33.333.333 Ft, azaz harmincharommillié-haromszazharmincharom-
ezer-haromszazharmincharom forint.

2. Fizetési feltételek: A teljes vételar a szerz6dés megkotésekor, egy Osszegben,
készpénzben megfizetésre kerul.

3. Az ingatlan tervezett felhasznalasa, a megvaldsitani tervezett funkcio: A foldszinten
tizletek és iroddk, az emeleten lakasok épitése.

4. A palyazé elbiralasra alkalmas épitési engedély kérelem benyljtasat az épitésiigyi
hatésaghoz az adasvételi szerzodés megkotésétol szamitott 90 napon beliil véllalja.

5. A jogerés épitési engedély megadasatol szamitanddan 24 hoénapon belil vallalja a
palyazo a kivitelezést befejezni.

6. Az ajénlat érvényességi ideje: 90 nap.

7. Igazolas arrol, hogy az ajanlattevd ajanlatanak megtételekor rendelkezik a vételar
fedezetével: Egyrészt eredeti megallapodas Vas Péterrel az ingatlan megvésarlasahoz
szitkséges anyagi fedezet rendelkezésre bocsatasarol, valamint igazolas a Raiffeisen
Bank Zrt.-t6l arrol, hogy Vas Péternek 53.538.875 Ft Osszeg( tartozésa &ll fenn a
banknél. A megéllapodas tartalmazza, hogy Vas Péter 50.000.000 Ft 6sszegli kolcsont
kapott a banktol.

A masodik ajanlat:

Az ajanlattevé neve: Lazar és Fiai Kft.
Az ajanlattevd székhelye: 2182 Domony-Domonyvolgy, Feny6 utca 47.
Az ajanlattevd képviseldje: Lazar Vilmos tigyvezetd

1. A nett6 vételar: 40.000.000 Ft, azaz negyvenmillié forint.

2. Fizetési feltételek: A vételarat a szerz6dést kovetd 30 napon belil banki atutaldssal
kiegyenliti a palyazo.
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Az ingatlan tervezett felhasznalasa, a megvalositani tervezett funkcio: Kereskedelmi és
szolgaltatd funkcidja éptlet, a foldszinten CBA szupermarkettel, szint alatti parkold, a
felsObb szinteken vendéglatd €s szolgaltatasi funkcio, a helyi igények felmérése alapjan.

. A palyazo elbiralasra alkalmas épitési engedély kérelem benyujtasat az épitésigyi

hat6saghoz a szerz6déskotéstdl szamitott 18 honapon beliil vallalja.

A jogerGs épitési engedély megadasatdl szamitandéan 18 hénapon beliil vallalja a
pélyazoé az ingatlanon a kivitelezést befejezni.

Az ajénlat érvényességi ideje: 180 nap.

Igazolas arrol, hogy az ajanlattevd ajanlatanak megtételekor rendelkezik a vételar
fedezetével: Az OTB Bank Nyrt. K6zponti Fiokja altal kiallitott eredeti igazolas.

A harmadik ajanlat;

Az ajanlattev neve: AQUAGAS Epit6ipari Kft.
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Az ajéanlattevd székhelye (telephelye): 2252 Toalmas, Béke utca 34.

Az ajanlattevd képviseldje: Pispok Zoltan tigyvezetd

A nett6 vételar: 33.333.333 Ft, azaz harminchdrommillié-hdromszazharmincharomezer-
héromszéazharmincharom forint.

Fizetési feltételek: egy Osszegben, atutalassal.

Az ingatlan tervezett felhasznaldsa, a megvalOsitani tervezett funkcié: Az ingatlan
felszin alatti részén mélygarazs, a belsd udvaran és a foldszinten kozosségi tér és
tzletek, az emeleten pedig lakésok.

A palyazo elbirdlasra alkalmas épitési engedély kérelem benyujtasat az épitésiigyl
hatdsaghoz a szerz6déskotést kovetd 3 honapon beliil vallalja.

A jogerds épitési engedély megadéasatdl szamitandéan 24 honapon belul vallalja a
palyazoé az ingatlanon a kivitelezést befejezni.

Az ajanlat érvényességi ideje: 60 nap.

Igazolas arrdl, hogy az ajanlattevd ajanlatanak megtételekor rendelkezik a vételar
fedezetével: A Budapest Bank Nyrt. helyi fidkja részérdl kiallitott 2 darab eredeti
igazolas, valamint Paspok Zoltan nyilatkozata arrol, hogy a sziikséges pénzeszkozoket
a kft. nyertessége esetén rendelkezésre bocsétja.

A negvedik ajanlat:

Az ajanlattevd neve: HUNIBER-HAZ Ingatlanfejleszté Kft.
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Az ajénlattevd székhelye: 2100 Godollo, Dozsa Gyorgy ut 69/a.

Az ajanlattevo képviseldje: Csaba Antal tigyvezet0 igazgatd

A nett6 vételar: 53.340.000 Ft, azaz 6tvenharommillio-haromszaznegyvenezer forint.
Fizetési feltételek: szerzddéskotést kovetden azonnal, Aatutalassal a palyazo
egyszamlajarol.

Az ingatlan tervezett felhasznalasa, a megvalésitani tervezett funkcio: A Helyi Epitési
Szabalyzat Gvezeti besorolasa szerinti kereskedelmi, vendéglatdi, pénziigyi és egyéb
lakossagi igényeket kielégitd szolgaltato jellegli és funkcidju épiilet. Az emeleten
igényes lakasok kialakitasa, szint alatti mélygarazs, lift 1étesitése. Az épuletet
hangsulyos épitészeti megjelenéssel tervezi megvalositani a palyazo.

A pélyazo elbiralasra alkalmas épitési engedély kérelem benyujtasat az épitésigyi
hatdsaghoz az ingatlan birtokbavételétdl szamitott 30 nap hataridon belil vallalja.

A jogerds épitési engedély megadasatol szamitanddan 10 honapon belil vallalja a
palyéz6 az ingatlanon a kivitelezést befejezni.

Az ajanlat érvényességi ideje: 2008. december 31.



7. lgazolas arrdl, hogy az ajanlattevd ajénlatanak megtételekor rendelkezik a vételar
fedezetével: A GEV Huniber EpitSipari Kft. és a Huniber Tiztorony Ingatlanfejleszté
Kft., mint az ajanlattevd tulajdonosainak nyilatkozata arrdl, hogy a vételar sajat erobol
rendelkezésre all. A nyilatkozat eredeti és cégszerlien alairt.

Az ajanlatok fenti részletezése alapjan megallapithatd, hogy a vételi ajanlatok a palyazati
kiirasban foglaltaknak formailag és tartalmilag is megfelelnek, elbiralasra alkalmasak. A vételi
ajanlatokban foglalt vételar mind a négy esetben meghaladja a kozzétett iranyar 95%-at, igy
elutasitasi ok nem meril fel.

A Vagyonrendelet értelmében az ajanlattevoknek lehetdségik volt arra, hogy a
boritékbontastdl szamitott 15 napon belil a vételi ajanlatot egy izben, kizérdlag irasban és csak
a vételar és a fizetési feltételek tekintetében modositsak.

A rendelkezésre 4ll6 hataridoben a négy palyazd kozil harman modositottak a kinalt
vételarat, a fizetési feltételek valtozatlanul hagyasa mellett, az alabbiak szerint:

— a Lazar és Fiai Kft. (2182 Domony-Domonyvolgy, Feny6 utca 47.) eredeti vételi
ajanlata nettd 40.000.000 Ft, a modositott vételi ajanlata nettd 61.000.000 Ft,

— az AQUAGAS Epitéipari Kft. (2252 Téalmas, Béke utca 34.) eredeti vételi ajanlata
nettd 33.333.333 Ft, a modositott vételi ajanlata netté 70.000.000 Ft,

- a HUNIBER-HAZ Ingatlanfejleszté Kft. (2100 Godolls, Dozsa Gyorgy Gt 69/a.)
eredeti vétell ajanlata nettd 53.340.000 Ft, moddositott vételi ajanlata nettd
61.200.000 Ft.

Az oOnkormanyzati tulajdonosi jogok gyakorlasardl, a vagyongazdalkodasrdl és a
vagyongyarapitasrol szolo 45/2005. (XII. 19.) sz. énkormanyzati rendelet mellékletét képezod
Palyaztatasi Szabalyzat elGirasai szerint a boritékbontastol szamitott 30 napon beliil a
Gazdasagi Bizottsag véleményezi az ajanlatokat. A Gazdasagi Bizottsag a szeptember 23-i
ilésén a PetOfi tér 4-6. szam alatti ingatlan értékesitésére kiirt palyazat els6 fordulojara
érkezett mind a négy pélyazatot elbiralasra alkalmasnak mindsitette.

Ezt kovetden a palyazok felhivast kaptak a vételi ajanlat kiegészitésére, november 3-a 16
oOrai beadasi hataridé megjelolésével. A palyazoknak az alabbiakat kellett benyujtaniuk:
1.) Az ajanlott vételar 5%-anak megfeleld 6sszegl banatpénz befizetésének igazolasat.

2.) Nyilatkozatot arrol, hogy az ajanlattal érintett ingatlanon megvaldsitand6 Iétesitmény
elézetes mérnoki koltségbecslés szerint milyen értéka.

3.) Nyilatkozatot az el6z6 pontban foglaltakhoz kapcsolodéan a beruhazas pénzigyi
fedezetének bemutatasarol.

4.) Beépitési vazlattervet, amely bemutatja a teriletfelhasznalast és az €pitészeti megjelenést.

5.) Nyilatkozatot az ajanlat érvényességi idejének tovabbi, legalabb 60 napra torténd
meghosszabbitasardl — amennyiben a vételi ajanlatban megjeldlt ajanlat érvényességi 1d6
szitkségessé tette.

A felhivasban kozolt hataridén belil két ajanlattevd, az AGUAGAS Kft. és a HUNIBER-
HAZ Kft. tett eleget a felhivasnak, és a kért tartalommal — az alabbiak szerint — kiegészitették
az ajanlatukat.



Az ajanlattevd neve: AQUAGAS Epit6ipari Kft.

— Az ajénlott vételar 5%-anak megfeleld Osszegli banatpénz befizetésének igazolasa: A
Raiffeisen Bank Zrt. eredeti, 2008. november 3-a4n kelt pénztarbizonylata,
4.200.000 Ft-rol. (A hivatal szamlajan jovairasra kertilt.)

— Nyilatkozat arr6l, hogy az ajanlattal érintett ingatlanon megvalositandé 1étesitmény
elézetes mérnoki koltségbecslés szerint milyen értékii: nettd 387.570.000 Ft.

— Nyilatkozat az el6z6 pontban foglaltakhoz kapcsolodéan a beruhazas pénziigyi
fedezetének bemutatdsarol: A Budapest Bank Nyrt. indikativ finanszirozasi ajanlata,
Osszesen 438 MFt Osszegi hitel nyujtasarol.

— Beépitési vazlatterv, amely bemutatja a teriiletfelhasznalast és az épitészeti megjelenést.

— Nyilatkozat az ajanlat érvényességi idejének tovabbi, legalabb 60 napra torténd
meghosszabbitasarol: 2008. november 3-t6l szamitott 60 nap.

Az ajanlattev neve; HUNIBER-HAZ Ingatlanfejlesztd Kift.

— Az ajanlott vételar 5%-anak megfeleld Osszegli banatpénz befizetésének igazolasa: A
palyazo altal kiallitott igazolas 3.672.000 Ft é&tutalasar6l. (A hivatal szamlajan
jovairasra keriilt.)

— Nyilatkozat arrdl, hogy az ajénlattal érintett ingatlanon megvalositandd 1étesitmény
elézetes mérnoki koltségbecslés szerint milyen értékli: bruttdé 510.000.000 Ft.

— Nyilatkozat az el6z0 pontban foglaltakhoz kapcsoléddéan a beruhdzas pénziigyi
fedezetének bemutatasar6l: Az MKB Bank Zrt. hitelnyijtasi szandéknyilatkozata,
440 milli6 forintrol és sajat erd igazolas 77.398.803 Ft-rol.

— Beépitési vazlatterv, amely bemutatja a tertletfelhasznalast és az épitészeti megjelenést.

— Nyilatkozat az ajanlat érvényességi idejének tovéabbi, legalabb 60 napra torténd
meghosszabbitasarol: 2008. december 3 1-t6] szdmitott 60 nap.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
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Bizottsag javaslata alapjan, a Véarosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Foldmuavelésiigyi Bizottsag
véleményének mérlegelésével. A bizottsagok allasfoglalédsanak kialakitasat kovetden keriil
Onok elé a hatarozati javaslat az ingatlan eladasara kotendd szerzédés odaitélésére.

Go6dollo, 2008, november ” 1 .




Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Iroda
2100 Godolld Szabadsag tér 7.
& (28) 529-100, 529-194

S_zém:547-548/F/2008
Ui: Berencz

FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

A G6dolld, Petdfi tér 4-6. (hrsz: 384) alatti ingatlanra érkezett épitészeti tanulmanytervekrol

A varosk6zpontban, a fotértdl északra helyezkedik el a Petdfi tér. Itt taldlhat6 az értékesitésre
és beépitésre szant ingatlan, melyet a Pet8fi tér 3. sz. hazzal zartsorhan kell kialakitani,
beépithetdsége 80% a felszinen, mig szint alatt 100%-os lehet. Az épiiletre a részletes
szabalyok sem adnak sokkal tobb megkotést, legfoként a kmyezetéhez valo illeszkedés mind
méretben, mind anyaghasznélataban lehet az értékelés szempontja.

A telek kis mértékben lejt, mellyel nemcsak a Pet6fi tér 3. sz. hazhoz, hanem a Kossuth Lajos
utca felol az 1. szdmhoz is igazodni kell, ebben a szabalyozas max. fél méteres eltérést enged
az éplletek magasségai k6zott. Az ingatlan a kdzponti vegyes Ovezetbe tartozik (KV-2D),
ahol elsGdlegesen igazgatési, kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd funkcidk elhelyezése
lehetséges. Specialisan az egyéb oktatasi, kulturdlis és egyhéazi intézmények szdmara kijelolt
ez a teriilet, ahol a lakofunkcio elhelyezese sem kizart.

A két palyazotol beérkezett ep1teszet1 tanulmanytervet attanulméanyozva az aldbbi véleményt
fogalmazom meg: B

® A HUNIBER-HAZ Kft palyazata megszokott magas szinvonali munka. A tervezdje
nagyon ismeri a varost, €s a helyszint. Az el6irdsokat betartva, a beépitési paraméterek
teljesitve készitette el a beépitési tervet. J6 érzékkel a hazat atjarhatdva tervezte, hogy
gyalogosan a varoskdzpont felé le lehessen roviditeni az utat, s kdzben a befelé is
nyitott egységekkel kivan vonzast gyakorolni az atkozlekeddkre. Kedvezotlen viszont
az, hogy az udvarra vagy passzazsba bevezeti a gépkocsikat €s ott parkoltatja ill. egy
draga szerkezettel, autolifttel innen jutatja le a mélygarazsba. Az épiilet maximaélis
kihasznaltsagara torekszik. Erzékelve az vj lakasok iranti kereslet anyagi kondicioit,
kisméretli lakdsokbol sokat tervez. Az épiilet kiilsé megjelenése a tervezdesapatra
jellemz6. Mar korabbi terveiknél és talalkozhattunk ezzel a stilussal. Vakito fehér
falak, ritmikusan szerkesztett nyildszarok és a tetd szinten valami bolondsag. Ez a
sarokmotivumban jelentkezik ennél az épiiletnél. A tet6 sarkait felkapva egy hullamzé
cikk-cakk zarja a Petdfi térre néz6 oldalt. Ezt itt erdltetettnek érzem, de ettdl a hazban
€s a tervezOkben még van tartalék, tovabb egyeztetve €s tervezve a tanulmanyterv,
komplett, részletesen kimunkalt tervvé noheti ki magat.

® Az AQUAGAS Kft. palyéazata is jol alkalmazkodik a teriiletre érvényes beépitési
szabalyokhoz. A homlokzati rajzok csak latvanytervként jelennek meg, igy nem
egyérteim{, hogy a tervezett és meglévo épiiletek magassaga kdzott milyen a viszony.
Alaprajzi szervezésében, kiilonGsen a foldszinti elrendezés tekintetében kedvezden
hangolja Ossze a szolgéaltatd és kiszolgald funkciokat. A mélygarazsba vald lejutas
helyét gyakorlatilag a mai behajto helye mellett jel6li ki és emellett az ,,udvaron” még
zOldteriiletet is biztosit. A gyalogos atjaras biztositdsa szerencsés megoldas és kiilon




kedvezd, hogy a gépjarmi forgalmat a foldszintre mar nem engedi be. A korfolyosos
elrendezésti lakasok méretkinalata valtozatos, nem akar mindendron tobbet kihozni
beldle. A tetdtér kissé alacsonyabb szinvonalu azaltal, hogy kizardlagosan tetdsik-
ablakokat alkalmaz. Az épiilet tomege a beépitést és a fliggbleges homlokzati
feliileteket tekintve jol illeszkedik a kémyezetébe, kellemesen zarhatja a Pet6fi tér
régota hianyzo sarkat. Azonban a tetd megoldas tulsagosan sablonos és egyhangu.
Varosk6zpontban tagoltabb és a helyhez i116 kifinomultabb megoldasok kellenének. A
homlokzatok és az alaprajzok kidolgozottsiga azt sugallja, hogy van még annyi
lehet8ség a tervezdben, hogy iddvel ezt is teljesiteni tudja. Egyébként nem ismeretlen
elbtte a varos a palyazédval tobbszor dolgozott mar egyiitt godolldi projekteken, csak
idokozben elks1tdzott innen.

A két terv barmelyikét alkalmasnak tartom a végleges terv kidolgozésanak alapjaul.
Tulajdonképpen a két tervezd évekkel ezeldtt egylitt dolgozott még, ezért most sem tartanék
lehetetlennek egy k6zos projektet, hiszen mindkét tervnek vannak értékei és gyengéi is, igy a
legjobbat lehetne kihozni az épiiletbd!.

G6dsllo, 2008. november 10.




