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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Oonkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé
egyes szabalyokrol sz610, tobbszor mod. 18/2001. (V. 11.) sz. dnkorményzati rendelet
feliilvizsgalata legutobb a Képviseld-testiilet 2008. februar 28-i iilésének napirendjén
szerepelt. A  méltanyolhatd lakasigény mértékét meghataroz6 kormanyrendelet
modositasaival kellett dsszhangba hozni a rendelet szovegét, valamint a lakbérek és
lakashasznalati dijak 2008. 4prilis 1-jét6l alkalmazand6 mértékérdl kellett dontést hozni.
A rendelet — lakbérek, lakéshasznalati dijak mértékét érintd — modositasanak kérdését
azért kell ismételten napirendre tiizni, mert a lakbérek mértékét is érintd, az egyes
adotorvények modositasarol szolo torvény 1épett hatalyba 2008. marcius 18-an.

A Képviselo-testillet még 1995-ben az Onkoltségtéritd tipustt lakbérek
bevezetése mellett dontott. E dontésnek megfeleléen a lakbéreknek Osszességében
legalabb azt a mértéket el kell érnilik, ami az Onkormdnyzati tarsashazi lakasok
fenntartasi koltségének megfelel. A kozos koltség emelkedésének mértéke tehat
megjelenik a lakbérek 0sszegének emelkedésében. Az onkoltségtéritd tipusu lakbérnek
— a jelenleg hatalyban 1évé helyi rendelet rendelkezése szerint — az épiilettel, az épiilet
kozponti berendezéseivel, a lakassal és a lakasberendezésekkel kapcsolatos bérbeadoi
raforditasokat kell megtéritenie. A raforditdsok és természetesen a kozos koltség,
ezeken keresztiil pedig a lakbér alakulasat befolydsolja az inflacid, a kozlizemi dijak
emelkedésének mértéke. A lakbérnek tehdt a kozds koltséggel parhuzamosan kell
mozognia ahhoz, hogy onkoltségtéritd tipusu jellege maradéktalanul érvényesiilhessen.
A lakbérek feliilvizsgélata 1996 6ta ez idaig minden évben megtdrtént, onkoltségtéritd
jellegiik, évrdl-évre torténd emelésiikkel folyamatosan biztositott. A kezdeti években
sziikséges, két szamjegyll szdzalékkal torténd lakbér-novelések utan 2003-t6l mar
kisebb mértékii, néhany szazalékos lakbér-emelések elegenddek voltak ahhoz, hogy a
lakbérek koltségtéritd jellege biztositott legyen.

2007 O6szén a 2008. évi koltségvetés tervezéséhez Osszeallitott koltségvetési
koncepcidban valamennyi lakbértipusra vonatkozdan, egységesen 5 %-os emelésre
késziilt javaslat. A javaslat a prognosztizalt infliciora, a kozlizemi dijak varhatd
emelkedésére alapult, egyuttal figyelemmel volt az érintett bérldi, hasznaloi kor véges
anyagi teherbir6 képességére is.

2008. janudr 1-jével hatalyba 1épett az altaldnos forgalmi adordl szolo 2007. évi
CXXVIL torvény. Az dnkorményzati ingatlanok bérbeadasa AFA-kételes korbe keriilt,
2008. januar 1-jétdl altalanos forgalmi adot kellett felszamitani az ingatlanok — koztiik a
bérlakasok — bérbeadasakor. Ennek megfeleléen a varos 2008. évi koltségvetésére
Osszeallitott javaslatban jeleztiik, hogy 2008. januar 1-jét6l a véltozatlan Osszegii
lakasbérleti, lakashasznalati alapdijakat AFA-val noveltiik, azaz brutt6 modon
szamitottuk, figyelembe véve az AFA tv. 2008. évtél érvényes véltozasait.

Mivel a lakéasbérleti, -hasznalati dijakat évente, mindig aprilis 1-jével emelte ez idaig az
onkormanyzat és ezen a gyakorlatdn nem is kivant valtoztatni, a 2008. januar 1. és
marcius 31. kozotti idoszakra a fent hivatkozott helyi rendeletben szerepld, jelenleg is
érvényes dijakat szamlazta a hivatal bruttd dijként. Az elsd negyedévre tehat nem
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haritotta at a hivatal az AFA fizetés kotelezettségét a bérlékre, hasznalokra, hanem
atvallalta azt.

A bérbeaddi javaslatot tamogatva a Képviseld-testiilet modositotta a lakbérekrdl szolo
rendeletét 2008. aprilis 1-jétdl, azaz a lakbér-, hasznalati dij-emelés idépontjatdl a
bérlékre, hasznilokra haritotta at az AFA-fizetés kotelezettségét. Ez a lakasbérlokre,
hasznélokra nézve valdjaban 20 %-os ,dijemelést” jelentett, minek kdvetkeztében az
AFA athéaritasan tilmenden tovabbi bérleti, hasznalati dij-emelésre nem késziilt javaslat.

Az egyes adotorvények modositasarol szolo 2008. évi VIL. tv. 2008. marcius 18.
napjatol lehetdvé tette, hogy az adoalany éltalanos forgalmi ado fizetési kotelezettségét
csak a lakoingatlannak nem mindsiild ingatlanokra kiterjedéen gyakorolja.

Az onkormanyzat szdméra a lakéingatlanok bérbeadasanak AFA-kotelessé tétele nem
jelentett elényt. Az adokdtelessé tétel valasztasara 2008. januar 1. napjaval azért kertilt
sor, mert mas modon nem lehetett az ingatlanok bérbeadasat adokdtelessé tenni és a
nem lakdingatlanokhoz kapcsolodd addlevonasi jog jelentds anyagi elénnyel birt az
onkormanyzat szamara.

A fenti indokok alapjan célszerli a lakoingatlanok bérbeadésat altalanos forgalmi add
alol mentessé tenni, a jogszabalyvaltozas miatt ehhez immar a jogi hattér is adott. Ilyen
tartalma nyilatkozat megtétele utan ezen valasztasatdl az dnkorményzat 6t évig nem
térhet el.

A fenti koriilményekre tekintettel javaslom, hogy 2008. daprilis 1. napjara
visszamendleges hatallyal sziinjon meg az altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség a
lakbérek, lakashasznalati dijak utdn. Az Onkorményzat rendelete érintett részének
visszamendlegesen  torténd  hatdlyon kiviil helyezése tortvényi rendelkezés
hatélybalépésével fiigg Gssze, arra alapul és az érintett lakasbérlokre, lakdshasznaldkra
kedvezd.

Amennyiben AFA mentessé valik a lakbér, a 2007. évi lakbérek emelése - annak
érdekében, hogy Onkoltségtéritd tipusu jellegilk a korabbi évek gyakorlatanak
megfelelden tovabbra is érvényesiiljon - feltétlentil sziikséges. Az emelt 0sszegili lakbér,
hasznélati dij bevezetésére egyrészt felkésziilési id6t kell hagyni a bérl6knek,
hasznaloknak. A lakdsok bérldit, hasznaldit — ugyantigy, ahogyan a bérleti, hasznalati
dijak AFA kotelessé tételérdl is — névre szolo levélben sziikséges értesiteni. A
koltségvetési  gazdalkodasba az emelés leginkdbb  akkor illeszthetd  be
zokkenOmentesen, ha a dijemelésre 2008. junius 1. napjaval keriil sor.

A koltségvetési koncepcid 0sszeallitasakor javasolt 5 %-os emelés azonban tobb okbdl
sem biztosithatja mar a lakbérek értékallosagat. Az év elsd fele az dnkorményzat
szamara gyakorlatilag lakbér-emelés nélkiil telik el, ez egyértelmi bevétel-kiesést
eredményez.

A koltségvetés 2007. Oszi tervezésekor még csak prognosztizalhaté gazdasagi
folyamatok mara mar tényszerii torténések és lathatd, ismert tendenciak.

Ennek megfelelden a kordbbi 5 %-0s emelési javaslattal szemben 12 %-os dijemelés
szlikségszerliségét igazoljak a gazdasagi folyamatok.



A javasolt emeléssel a kdvetkezoképpen alakulnak a lakbérek:

Jelenleg hatalyban 1évo, 2008. junius 1-jétol hatalyos
netto lakbérmértékek lakbér mértékek

Osszkomfortos és nyolc lakasnal tobb lakast magaban foglald lakéépiiletben 16vé,
komfortos lakds esetében

217 Ft/m’/h6 | 243 Ft/m?/hé

Nyolc vagy annal kevesebb lakast magaban foglalo lakdépiiletben 1évo,
komfortos lakds esetében

199 Ft/m’/h6 | 223 Ft/m%/hé

A rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt, szocidlis palyazat utjan hasznosithatd
lakasok esetében,
komfortos lakds esetében

193 Ft/m*/h6 | 216 Ft/m*/hé

A rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt szocidlis palyazat utjan hasznosithatd
lakasok esetében,
félkomfortos lakds esetében

59 Ft/m’/h6 | 66 Ft/m?/hé

A rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt szocidlis palyazat utjan hasznosithatd
lakasok esetében,
komfort nélkiili lakds esetében

48 Ft/m’/hé | 54 Ft/m*/h6
az Allomas u. 18/3. sz. komfortos alagsori lakas esetében
108 Ft/m*/h6 | 121 Ft/m*/hé
az Alloméas u. 18/6. sz. félkomfortos alagsori lakés esetében
59 Ft/m’*/hé | 66 Ft/m*/ho

G06dollé, Deak Ferenc téri — nyolc lakasnal tobb lakast magéban foglal épiiletekben
talalhato, koltségelvii lakbér fizetése mellett torténd bérbeadas céljabol épitett lakasok
esetében

499 Ft/m’/hé | 559 Ft/m*/ho

Tisztelettel kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az ismertetett elézményekre
tekintettel tdmogassa a lakbérek, lakashasznalati dijak egységesen 12 %-kal torténd
emelését 2008. junius 1. napjatol, és fogadja el az ezt dokumentalod rendelet-modositas
mellékelt tervezetét!

Godolls, 2008. aprilis 22.

dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester




.../2008. (. .)sz. obnkormanyzati rendelet
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakédsok és helyiségek bérletére vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz616 mod. 18/2001. (V.11.) sz. dnkormanyzati rendelet
modositasarol

1.§ Arendelet 21. § (1) — (4) bekezdése az alabbiak szerint moédosul:

»(1) A lakbér mértéke koltségelvii a jellemzden vegyes tulajdonu épiiletekben, illetve
nyolc lakdsnal kevesebb lakdst magaban foglalé Onkorményzati tulajdont
lakéépiiletekben:

a/  Osszkomfortos és nyolc lakasnal tobb lakast magaban ,
foglalo lakdépiiletben 1évé komfortos lakas esetében 243 Ft/m /ho

b/ nyolc vagy annal kevesebb lakéast magaban foglald ,
lakéépiiletben 1évé komfortos lakas esetében 223 Ft/m /ho

(2) A lakbér mértéke a rendelet 1. szami mellékletében felsorolt szocidlis palydzat utjan
hasznosithat6 lakasok esetében:

a/ komfortos lakas esetében 216 Ft/m*/h6
b/ félkomfortos lakas esetében 66 Ft/mz/hé
c/ komfort nélkiili lakas esetében 54 Ft/m2/hé

(3) A lakbér mértéke vegyes tulajdont épiiletben 1év6 két Onkormanyzati tulajdont
alagsori lakas esetében:

a/ az Allomas u. 18/3. sz. komfortos alagsori lakas esetében 121 Ft/m’/ho
b/ az Allomés u. 18/6. sz. félkomfortos alagsori lakés esetében 66 Ft/m*/h6

(4) Az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 1évé — Godoll, Deak Ferenc téri —
nyolc lakasndl tobb lakast magaban foglalo épiiletekben taldlhatd, koltségelvli lakbér
fizetése mellett torténd bérbeadas céljabol épitett lakasok lakbére: 559 Ft/m®/hé.

2.§ Arendelet 21. § (5) bekezdésének masodik mondata hatélyat veszti.

»21. § (5) bek. A lakbér mértékét a képviseld-testiilet évente feliilvizsgalja. A lakbérre,
lakashasznalati dijra szdmitando altalanos forgalmi adot a lakdsbérldkre,
lakashasznalokra at kell haritani.”

3.8 Erendelet 1. §-a 2008. junius 1. napjan Iép hatélyba.

4.§ E rendelet 2. §-anak masodik mondata 2008. aprilis 1. napjaval hatalyat veszti.

Godolls, 2008. aprilis

dr. Gémesi Gyorgy sk. dr. Nanasi Eva sk.
polgarmester cimzetes f0jegyz6

A elbterjesztés szovege hiteles: Lukéacs Adrienn



