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Gödöllő Város Polgármestere

2100 Gödöllő   Szabadság tér  7.

(28) 529-178, 529-179
Fax: (28) 529-255
T Á J É K O Z T A T Ó
Gödöllő Város Önkormányzat Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Irodája a             13/2006. (II. 2.) számú önkormányzati határozat I. pontja alapján értékesíti az önkormányzat tulajdonában levő, a nagyfenyvesi lakóterületen (a Váradhegyfok utcában, a Kassa utcában, illetve a Rozsnyó utcában) fekvő lakótelkeket.
A  TELKEK  ISMERTETÉSE
A lakótelkek Gödöllőn, a Nagyfenyves térségben, az Őz utca, a Jászóvár utca, az Ipolyság utca és a Túróc utca által határolt területen találhatóak.

Az ingatlanok területi adatai a következők:

	HRSZ
	Terület

(m2)
	Megnevezés
	Természetben
	Megjegyzés

	4844/42
	1144
	beépítetlen terület
	Váradhegyfok u. 13.
	

	4844/43
	1127
	beépítetlen terület
	Váradhegyfok u. 11.
	

	4844/47
	1070
	beépítetlen terület
	Váradhegyfok u. 3.
	

	4844/60
	1073
	beépítetlen terület
	Kassa u. 15.
	

	4844/61
	1094
	beépítetlen terület
	Kassa u. 13.
	

	4844/62
	1079
	beépítetlen terület
	Kassa u. 11.
	

	4844/79
	1176
	beépítetlen terület
	Rozsnyó u. 15.
	

	4844/80
	1180
	beépítetlen terület
	Rozsnyó u. 13.
	

	4844/81
	1172
	beépítetlen terület
	Rozsnyó u. 11.
	

	4844/82
	1131
	beépítetlen terület
	Rozsnyó u. 9.
	

	4844/83
	1087
	beépítetlen terület
	Rozsnyó u. 7.
	

	4844/89
	1175
	beépítetlen terület
	Rozsnyó u. 4.
	

	4844/90
	1185
	beépítetlen terület
	Rozsnyó u. 6.
	

	4844/91
	1157
	beépítetlen terület
	Rozsnyó u. 8.
	


A telkek közműellátottsága:

Közlekedés:

A területen az Őz utca, a Jászóvár utca, az Ipolyság utca, valamint a Lelesz, Váradhegyfok, Kassa és Rozsnyó „kígyó-vonalú” utcák zúzottkővel stabilizált földútként kerültek kialakításra. A terület belső útjai a terület 80%-os beépítését (legalább 64 érvényes használatbavételi engedély kiadását) követően önkormányzati beruházásban, szilárd burkolatú, aszfalt útként épülnek ki. Az Őz utca a Köztársaság út és a Jászóvár utca között 2006-ban szilárd burkolatú útként megépítésre tervezett.
A 4844/60, /61, /62, valamint a 4844/89, /90, /91 és /92 hrsz.-ú telkek a csapadékvíz elvezető árkon megépítendő kocsibehajtókon keresztül közelíthetők meg. A tulajdonosok által megépítendő kocsibehajtók kialakításához egységes típustervet biztosítunk. A behajtók helyét az építési tervek keretében kell megterveztetni és engedélyeztetni. Építési engedély a fenti ingatlanokban csak két ütemben adható, első ütemben meg kell építeni az engedélyezett helyen a típusterv szerinti kocsibehajtót, második ütemben építhető a lakóház és a kerítés.

A 4844/42, /43 és /47, valamint a 4844/79, /80, /81, /82 és /83 hrsz.-ú telkek közútról közvetlenül megközelíthetőek.

A „kígyó-vonalú” utcákban valamint az Őz utcában és a Jászóvár utcában energiatakarékos kompakt fénycsöves közvilágítás épült, minden villamos oszlopon világítótesttel. Az Ipolyság utcában a közvilágítás kiépítése 2006-ban tervezett.

A „kígyó-vonalú” utcákban valamint a Jászóvár utcában fasor került telepítésre.

Villamosenergia-ellátás:

Az utcákban pörgetett betonoszlopokra feszített szigetelt légvezetékek épültek, olyan keresztmetszettel, hogy a lakásonkénti maximum 3 x 25A áramfelvételt a vezeték biztosítani tudja. A házak villamos megtáplálása csak földkábeles kiépítéssel történhet. A csatlakozási pont az utca egyik oldalán, a telkek sarokpontjánál levő pörgetett betonoszlopon van. Az út alatti földkábel átvezetésekhez minden második oszlopnál védőcső került elhelyezésre. Az átvezetés pontos helye a Városüzemeltetési Irodán Korom-Vellás Gábor építésügyi hatósági kollégánál a bemérési rajzból megtudható. Lakásonként – a hálózatfejlesztési hozzájárulás nélkül – jelenleg 1 x 32A teljesítmény biztosított. Nagyobb teljesítmény igény esetén hálózatfejlesztési hozzájárulás fizetendő az ELMŰ Rt.-nek, így lehetőség van maximum 3 x 25A igénybevételére.
Telefon- és kábeltévé-ellátás:

Az Invitel Rt. (illetve jogelődje) mint szolgáltató, a csatlakozáshoz szükséges alépítményeket elkészítette, a védőcső felállások telekhatáron belül egy méterre találhatóak.

Gázellátás:

A csatlakozáshoz szükséges alépítmények elkészültek, a gázcsövek ledugózva telekhatáron belül három méterre találhatóak. A belső hálózat építésekor a gázvezeték ledugózott végét föl lehet hajtani, és a szükséges szerelvények elhelyezhetőek.

Ivóvízellátás:

A csatlakozáshoz szükséges alépítmények elkészültek, az ivóvízvezetékek vízmérőaknákban végződnek, melyek telekhatáron belül egy méterre találhatóak. Kétlakásos beépítés esetén a vízmérő helyén iker vízmérőt kell kialakítani, a második bekötést ingatlanon belül lehet kiépíteni.
Szennyvízelvezetés:

A csatlakozáshoz szükséges alépítmények elkészültek, a szennyvíz csatornák végei ledugózva, telekhatáron belül egy méterre találhatóak. Kétlakásos beépítés esetén a második házibekötés csak telken belül készíthető.
A nyomvonalas közművek (telefon, gáz, víz, szennyvíz) beállásai a telkek sarkaiban egymástól      kb. 1-1 méterre találhatóak.

A telkek eladási ára:
A vevő által választható fizetési feltételek függvényében a telkek fajlagos vételára a következő:

	
	A telek fajlagos

bruttó vételára

(Ft/m2)
	A szerződéskötést megelőzően fizetendő foglaló összege a

bruttó vételár
	A szerződéskötéssel egy időben fizetendő vételárrészlet összege a

bruttó vételár
	A teljes vételár megfizetése a szerződéskötéstől számított

	A
	13.200
	20 %-a
	5 %-a
	30 napon belül

	B
	14.256
	20 %-a
	10 %-a
	6 hónapon belül

	C
	14.520
	20 %-a
	15 %-a
	8 hónapon belül


Az adásvételi szerződésekben rögzítésre kerül, hogy a teljes vételár teljesítéséig Gödöllő Város Önkormányzata a tulajdonjogot fenntartja, és kiköti az elálláshoz való jogot arra az esetre, ha a vállalt határidőn belül nem kerül megfizetésre a teljes vételár.

A vevők – a teljes vételár megfizetését követően – a telkek tulajdonjogát szerzik meg.

AZ INGATLANOK MEGVÁSÁRLÁSÁNAK FELTÉTELEI

Korlátozás nélkül jelentkezhet minden szerzőképes személy a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Irodáján (Városháza, II. emelet 227. sz. helyiség) 2007. január 31-ig a következő feltételekkel:

A jelentkezőnek a jelentkezést megelőzően a kiválasztott telekre foglaló és vételárrészlet címén   – az általa választott fizetési feltételek alapján – a fenti táblázat szerint meghatározásra kerülő összeget kell megfizetni az eladó részére a Vagyongazdálkodási Iroda által biztosított csekken vagy átutalással, és a befizetés megtörténtét a feladóvevény vagy az átutalás megtörténtére vonatkozó banki igazolás bemutatásával igazolnia kell.

Az igazolást követően kerül sor az ingatlan megvételére való jelentkezésre, mely a jelentkezési lap kitöltésével történik.

A jelentkezéstől számított 15 napon belül köt az eladó a vevővel adásvételi szerződést. A szerződéskötés feltétele, hogy a jelentkező vállalja az adásvételi szerződés megkötésétől számított 30 napon, hat hónapon, illetve nyolc hónapon belül a teljes vételár teljesítését. A jelentkező az általa letett foglalót elveszti, ha a fent megjelölt határidőkön belül nem köti meg az adásvételi szerződést, vagy nem fizeti meg a teljes vételárat.

A teljes vételár megfizetéséig az eladó a tulajdonjogot fenntartja. A vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzésére az eladó külön nyilatkozata alapján fog sor kerülni, melynek megadását a teljes vételár befizetését követően 5 napon belül vállalja az eladó.

Az adásvételi szerződés közös megegyezéssel történő felbontásához eladó részéről hozzájárulás nem adható.

Csak a telek teljes vételárának szerződéskötést megelőző megfizetése esetén köthető adásvételi szerződés olyan vevővel, aki korábban vásárolt telek esetében az esedékes vételárrészlet befizetésével késedelemben van, vagy akivel korábban kötött adásvételi szerződéstől az eladó elállt.

G ö d ö l l ő, 2006. február 16. 

DR. GÉMESI GYÖRGY

polgármester

BEÉPÍTÉSI  ELŐÍRÁSOK
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	Beépítési mód
	SZ = szabadonálló

	
	építési vonal /előkert/
	5,0-10,0-20,0m    részletes szabályozási terv szerint

	
	oldalkert
	min. 3,0 m

	MAX.
	beépítettség
	25%, de max. 250 m2       (BORÓKA SZT.

                                         csatornázásig 20 %)

	MAX.
	Szintszám
	Pince + F + T

	MAX.
	SzintterületsŰRŰSÉG
	0,7

	MAX.
	ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG
	5,0 m,     de min: 3,5 m

	max.
	utcai  Homlokzatmagasság
	5,0 m,     de min: 3,5 m

	Max.
	lejtőre néző homlokzatmag.
	-

	Min.
	telekterület
	800 m2 , 

	min.
	telekszélesség
	18,0 m 

	mAX.
	telekszélesség
	42,0 m     két , egy utcára néző szomszédos telek  

               összevonható

	min.
	telekmélység
	35,0-40,0 m

	
	TetőGerinc  jellege
	kötelező építési vonal mellett utcával párhuzamos

	
	tető  hajlásszöge
	30-40°

	max.
	tetőgerinc  magasság
	9,0 m

	
	tetőfedés  anyaga
	piros, barna, antracit 

cserép, pala v. bitumenzsindely

	max.
	lakásszám
	2

	
	közművesítettség
	1.sz. rajzi melléklet alapján

	
	melléképület
	csak a főépülettel egy tömegben építhető, kisipari műhely nem építhető

	
	kerítés
	max. 1,80 magas, 70%-ban áttört

	
	gépkocsitárolás
	telken belül

	min.
	zöldfelület
	60%

	
	homlokzati  anyaghasználat
	jellemzően vakolt, valamint tégla, fa ill. kő burkolat


EGYÉB:

FOGALOMMEGHATÁROZÁSOK

1. előkert:
az építési teleknek a közterület vagy a magánút felöli határvonala és az e felé eső építési határvonala között fekvő része. Az előkert mélysége általában 5,0 m; vagy az utcában jellemzően már kialakult ettől eltérő méret. Az előkert mélységét rendezési terv, vagy annak hiányában az építési hatóság egy utcaszakaszra vonatkozóan egységesen az 5,0 métertől eltérően is meghatározhatja.


Az épületeket az utcában a rendezési tervben, vagy az építéshatóság által meghatározottan, vagy ezek hiányában a szomszédos telkek beépítése által kijelölt építési vonalon kell elhelyezni.

2. fekvő telek:
olyan telek, melynek mélysége kisebb mint a szélessége.

3. főépület:
a telek rendeltetése szempontjából meghatározó, utcaképet adó épület, ahol egy épületnek tekinthető, ha legfeljebb két épületrész max. 6,0 m hosszú és 4,0 m széles fedett, nyitott ”nyaktaggal” kapcsolódik

4. homlokzatmagasság:
az építmény terepcsatlakozása feletti vetületének átlagos magassága, melynek számítása során figyelmen kívül kell hagyni:

a)
a kémények, szellőzőkürtők, tetőszerelvények magasságát,

b)
a vizsgált homlokzatfelülettől 12 m-nél távolabbi (hátrább álló) építményrészeket,

c)
a vizsgált homlokzatfelület vízszintes összhosszának egyharmadát meg nem haladó összhosszúságú és legfeljebb 3 méter magasságú


- tetőfelépítmény, építményrész, attika, álló tetőablak stb.,


- a terepbevágás mögötti homlokzatrész magasságát, továbbá

d) a magastető és oromfalainak 6 métert meg nem haladó magasságú részét. A gömb, félgömb, donga vagy sátortető alakú építmények (tetőfelépítmények) homlokzatmagasságát, ha az a 


- 12 méter magasságot nem haladja meg, vetületmagasság

   felében

- 12 méter magasságot meghaladja, a vetületmagasság 6 

   méterrel csökkentett értékében kell meghatározni

5. melléképület:
az építési telken, építési területen, illetőleg földrészleten - az övezeti előírás szerint - főépületnek nem minősülő épület, mely a főépület rendeltetés szerinti használatát egészíti ki.

6. nyeles telek:
az a telek amely nem teljes homlokvonal szélességgel csatlakozik a közterülethez hanem nyúlvánnyal és a nyúlvány szélessége nem éri el az övezetre előírt legkisebb telek szélességet

7. részletes szabályozási
    tervlap:
a részletes rendezési tervek ill. szabályozási tervek építési jogokat és 

kötelezettséget megállapító előírásait térképen, rajzi formában.


ábrázoló munkarésze

8. tömbtelek:
a korábbi jogszabályok alapján kialakított földrészlet amelyen több főépület helyezhető el. Önálló építési teleknek minősül.

9. úszótelek:
a tömbtelek területén külön tulajdonban álló épület részére kialakított földrészlet. Nem minősül önálló építési teleknek.
Szám: II/………/2006.

ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

mely létrejött egyrészről Gödöllő Város Önkormányzata (2100 Gödöllő, Szabadság tér 7., törzsszám: 15395113, adóig. sz.: 15395113-2-13, képviselője: dr. Gémesi György polgármester) mint Eladó, másrészről ………………………… (szül.: …………, ………………………., an.: …………………….), ……………………………….. sz. alatti lakos, a továbbiakban Vevő között, az alulírt napon, az alábbi feltételek mellett:

1/
Eladó eladja, Vevő megveszi a gödöllői ingatlan-nyilvántartásban 4844/…. hrsz. alatt felvett, …… m2 nagyságú, természetben Gödöllőn, a Fenyves városrészben, az Őz utca menti lakóterületen, a ………………… u. …... szám alatt fekvő lakótelket bruttó ………………….. Ft, azaz……………………………………….. forint vételáron, lakóház építése céljára. A bruttó vételárból …….. Ft, azaz ………………………….forint a telek nettó vételára, ………. Ft, azaz ……………………… forint pedig a 20%-os mértékű általános forgalmi adó összege.
2/
Eladó elismeri, hogy Vevő a jelen szerződés aláírását megelőzően foglaló címén …………………Ft-ot, azaz ………………………….. forintot, vételárrészlet címén pedig …………………Ft-ot, azaz ………………………….. forintot fizetett Eladó részére, mely foglaló és vételárrészlet a szerződés 1/ pontjában megjelölt vételárba beszámít. Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy az 1/ pontban meghatározott vételár 2/ pontban megjelölt összegű foglalóval és vételárrészlettel csökkentett részét, tehát ……………………. Ft-ot, azaz …………………………. forintot legkésőbb jelen szerződés aláírásától számított …………… napon/hónapon belül egy összegben befizeti Eladó számlájára.

3/
Eladó kijelenti, hogy a vételár teljes kiegyenlítéséig az 1/ pontban körülírt ingatlant tulajdonjog fenntartással adja el, amit Vevő tudomásul vesz. Eladó a tulajdonjog fenntartással történt eladás tényének törlését a vételár teljes kifizetését követően, annak igazolásától számított 5 napon belül kéri az ingatlan-nyilvántartástól külön bejegyzési engedély alapján. Ezt követően Eladó feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy Vevő a jelen szerződésben foglalt változást az ingatlan-nyilvántartáson átvezettesse.

___________________________


___________________________

Eladó részéről:




Vevő: 

        dr. Gémesi György



        …………………..


  polgármester



 

4/
Eladó feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy Vevő javára a jelen szerződés alapján a tulajdonjog fenntartással történt eladás ténye az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezésre kerüljön. Az adásvételi szerződés egy eredeti és három másolati példányát bejegyzési kérelemmel az aláírástól számított 30 napon belül a Körzeti Földhivatalhoz (2100 Gödöllő, Ady E. st. 60.) kell benyújtani. A szerződő felek, Eladó mellett Vevő valamennyien az Eladó részéről a jelen szerződést ellenjegyző jogtanácsost, Dr. Kálmán Magdolnát bízzák meg és hatalmazzák fel arra, hogy képviseletükben a szerződést a tulajdonjog fenntartással történt eladás tényének feljegyzésére irányuló kérelemmel a Földhivatalhoz benyújtsa. Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen szerződés ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre történő benyújtását megelőzően az ingatlan-nyilvántartási igazgatási szolgáltatási díjat megfizeti. Az igazgatási szolgáltatási díj megfizetése a Körzeti Földhivatal pénztárában, készpénzzel történik. A tulajdonszerzéssel kapcsolatos mindennemű egyéb költség, esetlegesen felmerülő illeték Vevőt terheli.
5/
Amennyiben Vevő a 2/ pontban rögzített határidőn belül nem teljesíti a teljes vételárat, Eladó egy alkalommal, 15 napos határidő biztosításával felhívja Vevőt a teljesítésre. Ha az Eladó által biztosított határidő eredménytelenül telik el, Eladó jogosult jelen szerződéstől egyoldalú nyilatkozattal elállni. Ebben az esetben a 2/ pontban rögzített összegű foglalót Vevő elveszíti.

Felek megállapodnak abban és Vevő a jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az Eladó részére a vételár nem teljesítése esetére itt kikötött elállási jog gyakorlása esetén Eladónak az elállást közlő és a Vevők számára joghatályosan kézbesített egyoldalú nyilatkozata alapján az illetékes gödöllői Körzeti Földhivatalnál feltüntetett széljegy, illetve a tulajdonjog fenntartással történt eladás tényének feljegyzését követően a Vevő javára feljegyzett ez utóbbi jog is Eladó egyoldalú kérelme alapján törlésre kerüljön. 

6/
Eladó a teljes vételár befizetését követő 15 napon belül, Vevővel egyeztetett időpontban helyezi birtokba Vevőt, aki e naptól kezdődően húzza az ingatlan hasznait és viseli terheit. 

7/
Eladó a jelen szerződés tárgyát képező ingatlant kitűzött, megtekintett állapotban adja Vevő birtokába, aki tudomásul veszi, hogy Eladótól a birtokbavételt követően a kitűzött állapot megőrzését nem követelheti és ezzel kapcsolatos igényt nem támaszthat.

8/ A jelen szerződés 1/ pontjában megjelölt ingatlan közműellátottsága: elektromos áram, ivóvíz, szennyvízelvezetés, vezetékes földgáz, telefon alépítmény (kábeltelevíziós csatlakozás fogadására alkalmas kiépítéssel). A villamos energia csatlakozási pont az utcai villanyoszlopon lévő szigetelt légvezeték, az ivóvíz, szennyvízcsatorna, gáz és telefon alépítmény telekhatáron belül található. 

Eladó ezen felül tájékoztatja Vevőt arról, hogy a telek előtt lévő közterületen közvilágítás, csapadékvíz elvezetés, az út stabilizált földút szintű megépítése, valamint az ingatlan előtti járdatükör burkolat nélküli kiépítése valósult meg. 
___________________________


___________________________

Eladó részéről:




Vevő: 

        dr. Gémesi György



        …………………..


  polgármester



 

Eladó kijelenti, hogy a Fenyves, Őz utca menti területen a közutak aszfaltburkolattal ellátását saját beruházásában megvalósítja, ennek feltétele a telkek legalább 80 %-ban megvalósult beépítése, melyet a kiadott használatbavételi engedélyek számának figyelembevételével kell megállapítani. Eladónak az utak aszfaltburkolattal ellátására vonatkozó vállalása nem vonatkozik a telkek előtti járdákra. Az aszfaltburkolattal ellátás saját beruházásban történő megvalósítása úgy értendő, hogy az önkormányzat ehhez kapcsolódóan nem támaszt Vevővel (illetve, a lakóterület többi telektulajdonosával szemben sem) útépítési hozzájárulás, vagy egyéb jogcímen költségtérítés iránti igényt. 

9/
Vevő tudomásul veszi, hogy a jelen szerződés tárgyát képező telek beépíthetősége lakóház és a beépítés során az építésügyi jogszabályok rendelkezései az irányadóak. Ezen felül Vevő köteles betartani a Gödöllő város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 2001. évi 16. (V. 2.) sz. önkormányzati rendelet idevonatkozó előírásait, mint helyi építési előírásokat is, melyekről a szerződéskötést megelőzően Eladótól részletes tájékoztatást kapott.

10/
Vevő kijelenti, hogy magyar állampolgár, szerzőképessége korlátozva nincs.

11/
Vevő kijelenti, hogy az 1/ pontban körülírt ingatlant a vásárlástól számított 4 éven belül lakóházzal beépíti.

12/
Az e szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak.

Szerződött felek kijelentik, hogy a jelen szerződés tartalmát ismerik, azonosan értelmezik, és azt mint közös akaratukkal egyezőt írják alá.

G ö d ö l l ő, 2006. …………. hó …… napján

___________________________


___________________________

Eladó részéről:




Vevő: 

        dr. Gémesi György



        ………………….


  polgármester



Szem. azonosító: ..-………-…….

A Polgármesteri Hivatal részéről

eljáró ügyintéző az értékesítésnél: 

Tolnai Katalin

Gödöllő, Városháza (Szabadság tér 7.), II. emelet 227. sz. helyiség

Telefon: 28/529-253
Telefax: 28/529-251
E-mail: tolnai@godollo.hu
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