GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2008. aprilis 3-dn tartando iilésére.

Targy: Javaslat a Godollsi Piac Uzemeltetd és Szolgaltatd Kft. szindikatusi
szerzOdésének feliilvizsgalatara.

Eloterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult év februari testiileti iilésén a képviseld-testiilet feliilvizsgalta a Godolldi Piac
Uzemeltetd és Szolgaltatd Kft. szindikatusi szerzodését és a szerz0dés modositott szovegét
32/2007 (II. 22.) sz. onkormanyzati hatarozataval jovahagyta.

Az idei évben is sziikséges elvégezni azokat a modositasokat, melyek a 2008. évi lizleti terv
keretében elfogadott, a gazdalkodast érintd dontések szerzOdéses rogzitését jelentik. Atfogd
feliilvizsgalatra, jelentds tartalmi modositasra az idei évben nincs sziikség.

A szindikatusi szerzddés tervezett modositasat a hatdlyos szerz6dés szovegével egységes
szerkezetbe foglaltan készitettilk eld. A dolt, vastag betlis részek az 0j megallapodasok
szovegének tervezetei, a dolt, alahtizott szovegrészek a hatalyon kiviil helyezésre javasolt
megallapodasok.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet a szerz0dés tervezetének attanulmanyozasara és az
alabbi hatdrozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat
A képviselo-testiilet e hatarozat mellékleteként elfogadja az alapitdé GOdolldé Varos
Onkorményzata és a Godolléi Piac Uzemeltetd és Szolgaltato Kft. szindikatusi
szerz0désének modositasat a hatalyos szindikatusi szerzodéssel egységes szerkezetbe foglalt
szovegezéssel.

Hatdrido: a szerz6dés megkdtésére nyolc munkanap.

Felelgs: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester

Go6dolle, 2008. marcius 27.

Dr. Gémesi Gyorgy
Polgarmester



SZINDIKATUSI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Godolls Viros Onkormdnyzata (2100 Godolls, Szabadsag tér

7. képviseldje: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester, torzsszam: 1332559 15395113, addszam:
15395113 2 13), a tovabbiakban Alapitd, masrészrol a

Godollgi  Piac Uzemelteté és Szolgdltaté Kft. (2100 Godollé, Szabadsag ut 3.

képviseldje: Vilhelm Ferenc iligyvezetd igazgatd, cégjegyzék szdm: Cg. 13-09-082992,
adoszam: 11892508-2-13), a tovabbiakban Kft., és a tovabbiakban egylittesen a felek
kozott, az alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. A jelen szerz6dés célja, hogy az Alapitdé tulajdonat képezdé, a Véarosi Piac és a

Hamvay-ktria teriiletén 1évd, a Kft.-re bizott ingatlanok kezelésére és hasznositasara
iranyulé minden lényeges kérdésben rogzitse a felek megéllapodasait. A szerz6dés célja
tovabba rogziteni a felek altal egyébként lényegesnek tartott mindazon kérdésekben a
megallapodasokat, melyek a Kft. Alapitd okiratdnak, Szervezeti ¢és Miikddési
Szabalyzatanak, valamint Munkaiigyi Szabalyzatanak nem képezik targyat, ezért
ezekben nem is keriiltek szabalyozasra.

. A Kft. az Alapité altal jovahagyott éves iizleti terv szerint gazdalkodik. Az iizleti terv
elkészitéséért illetve annak jovahagyésa utan az iizleti tervnek megfeleld gazdalkodésért
az uigyvezet0 felelds.

. Az Alapité és a Kft. ligyvezetdje kozott a kapcsolattartast az Alapité képviseld-
testiiletének felhatalmazédsa alapjan a polgarmester latja el. Az alabb meghatarozott
jelentdsebb ligyekben az iligyvezetd koteles az Alapitd képviseldjéhez fordulni, és
kezdeményezni az alapito eldzetes jovahagyasanak beszerzését:

— a Kft. kozmiszolgaltatokkal kotott szerzédéseinek tervezett modositasa,
amennyiben a Kft. szdmara ez tobbletkiadasokat eredményezne,

— a Kft. feladatat képez6 tevékenység vallalkozasba adasa,

feltéve mindkét esetben, hogy a Kft. Alapitd 4ltal jovahagyott éves lizleti tervének
modositasa valna sziikségessé.

A Kft. feladatdt képezd tevékenységnek az éves iizleti terv keretei kozt torténd
véllalkozasba adéasira vagy kordbban kotott, hatdrozott idére sz6lo vallalkozasi
szerz0dés meghosszabbitasaval vagy palyazat tartasa utjan keriilhet sor, - feltéve, hogy
kozbeszerzési eljarast nem kell lefolytatni - errdl az ligyvezetd az Alapitd képviseldjét
irasban tajékoztatni koteles.



4. Az Alapité tulajdonat képezd ingatlanok és ingatlanrészek, melyek kezelését, illetve
tizemeltetését, bérbeadasat, vagy mas, az Alapitd altal meghatarozott célu hasznositasat
a Kft. végzi, a jelen szerz6dés 2. sz. mellékletét képezd felmérés tartalmazza.

Alapité 2005. aprilis 1.-ét6l kezdddden atcedalta a Kft.-re, mint bérbeadora a Kaloria
Kht.-nak a Szabadsag ut 3.sz. alatti épiiletben illetve a piaci mélyparkolonal 1évo 5
iroda és 1 raktar (6sszesen 91,70 m®) bérletére kotott, 2009. oktober 1.-éig hatélyos
hatarozott idétartami bérleti szerzodését.

Ugyanigy a SZAMADO intézménynek a Szabadsag ut 3.sz. épiiletben és a piaci
mélyparkolénal 1évé 6 iroda és raktar (83,98 m’) bérletére kotott, ugyancsak 2009.
oktober 1.-¢ig hatdlyos hatarozott idétartamt bérleti szerzédését. E két bérleti
szerzddésbe 2005. aprilis 1.-ét6]l kezdédden Alapité helyébe bérbeadoként a Kft.
lépett. A két bérleti szerz6dés a bérbeadd személyében bekodvetkezett valtozast
kovetden kizardlag Alapitd hozzéjarulasdval moédosithato.

A bérbeadott helyiségek, épliletrészek, valamint a piaci helypénzek beszedése, tovabba
a piac miikddési rendjének betartatdsa a Kft. feladata. Ezekben a kérdésekben a Kft. az
Alapito dontéseit hajtja végre.

A Dbérleti dijak és helypénzek megallapitdsa a hatarozott idétartamra kotott bérleti
szerzOdések lejartat megel6ézOen legalabb 60 ¢és legfeliebb 90 nappal torténik, az
Alapitoi dontés elokészitése soran a Kft. ligyvezetdje koteles kelld idében irasos
javaslatot tenni a bérleti dijak és helypénzek emelésének mértékére.

A bérleti szerzddések altalanosan alkalmazott feltételeinek médositasara az tigyvezetd
javaslatot tehet, tovabba kezdeményezheti a piac miikddési rendjére vonatkozd
eldirasok modositasat.

A bérlok altal letétbe helyezett 6vadékok Osszegét a Kft. koteles elkiilonitve kezelni és
megoOrizni. Ovadék kizardlag a bérleti szerzOdésben rogzitett célokra hasznalhato fel.

Az Alapité ideiglenes jelleggel, a hatalyos telepiilésrendezési terveknek megfeleld
végleges hasznositasig terjedd iddotartamra a Kft.-nek adta at {lizemeltetésre a
tulajdonat képezd 294/1 hrsz.-ti kozteriilet cca. 360 m® nagysagil, a Varosi Filmszinhaz
¢s a Pénzintézeti Tarsashdz épiilete kozotti, természetben zart udvarként hasznalatos
részét. A teriilet parkoloként - elsdsorban bérletek kiadasaval és a nem bérelt helyekre
napijegy értékesitése utjan - hasznéalhatd. Iddszakosan itt keriilhet sor a karacsonyi
fenydfa arusitasra is.



Alapitd a 2007. 2008. évben is engedélyezi, hogy igény szerint a Piac Galérian bérleti
joggal rendelkezé 4arusok a piac foldszinti teriiletein folytassanak arusitdst. Ez a
tevékenység a varosi piac foldszinti tereinek élelmiszer piac jellege rovasara nem
folytathato.

. Az el6z6 pontban megjeldlt, az Alapitod tulajdonat képezd ingatlanok hasznositdsa sordn
az Alapit6 felhatalmazésa alapjan a Kft. 6nalléan jar el az alabbi tigyekben:

— amegiiresedd arusitd helyiségek és bérbe adhato6 asztalok bérbeadéasa. A Kft.-nek az
Alapitd 4ltal megallapitott bérleti dijakat kell alkalmaznia. Uzlethelyiségek,
arusitohelyek esetében kotelezd a bérbevétel lehetdségét nyilvanosan meghirdetni.
Asztalok _bérbeaddasakor _a  Kft.-nél _vezetett, a _kordbban _bérbevételi
szandéknyilatkozatot tett Ostermeldk nyilvantartasanak alapjan valaszthatok ki a
bérlok.

— a raktarakat hatarozott, egy évet meg nem halad6 id6tartamra bérbe adhatja az
Alapit6 altal megallapitott bérleti dijak alkalmazédsaval. A raktarak bérbeaddsa soran
a Kft. koteles eldnyben részesiteni a piacon arusito kereskeddket.

A fent megjelolt ligyekre vonatkozoan adott felhatalmazas eseteit kivéve az Alapitd
képviseld-testiilete kozvetleniil jogosult donteni az Alapité tulajdonat képezd
ingatlanok hasznositasarol.

. Az Alapité altal a Kft.-re bizott dnkormanyzati tulajdont ingatlanok, ingatlanrészek
vonatkozasaban a Kft. kezelési, lizemeltetési, karbantartasi és hibaelharitasi feladatainak
tételes felsorolasat a jelen szerzddés 1. sz. melléklete tartalmazza. E megallapodas
értelmezése sordn a Kft.-re bizott ingatlanok, illetve ingatlanrészek pontos
meghatdrozasat a szerzddés 2. sz. melléklete szerint kell figyelembe venni.

A Kft. feladatait, azok pontos meghatarozasat altalanos jelleggel az aldbbiak szerint
rogzitik a felek:

A Kft.,, mint ingatlankezeld koteles a 2. sz. mellékletben részletezett, Alapitoi
tulajdonban I€v0 ingatlanok fenntartasara, tehat ezek lizemeltetésére és karbantartésara.

Az lizemeltetés korében a Kft. koteles ellatni azokat a szolgdltatasokat, melyek a
rendeltetésszerli  hasznalathoz folyamatosan sziikségesek, ezek: a koziizemi
szolgéltatasok  igénybevehetdségének  biztositdsa, a koOzponti berendezések
lizembentartdi feladatainak ellatdsa, valamint a kozosségi célu terek, épiiletrészek
rendeltetésre alkalmassaganak folyamatos biztositasa.

A karbantartds korében a Kft. felel a kezelt ingatlanok éallaganak megdvaséaért és a
rendeltetésszerli hasznalhatdsag biztositasa érdekében sziikséges megel6z0 és
felujitasnak nem mindsiild javitdsi munkak elvégzéséért, illetdleg a kozosségi célokat
szolgél6 berendezések cseréjéért, valamint folyamatosan végzi a hibaelharitést.



A Kft. ingatlankezelési kotelezettségeinek korébe nem tartozik a felujitds, sem pedig
olyan munkalatok elvégzése, melyek a rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasok
eszkozlésével jarnak.

Az lzemeltetés idGtartama alatt a Kft. felel a 294/1 hrsz.-a kozterilet tizemeltetésre
atvett részének rendjéért, takaritdsdért és téli csuszasmentesitésért, a karveszély
viselésének terhe mellett.

. A Virosi Piac - Hamvay-kuria ingatlan egytittesben 1évé iizlethelyiségek, arusitohelyek
¢s mas bérlemények bérleti dijait a Kft. jogosult beszedni, tovabba Ot illeti a
mélyparkolo teriiletén 1évé 4-es szamu fizetOparkold iizemeltetése soran befolyd
bevétel és a Varosi Filmszinhaz bérleti dijanak bevétele is. A Kft. jogosult beszedni a
294/1 hrsz.-u ingatlan ilizemeltetésre atvett részének hasznait, a parkolasi célu
hasznositas soran a Kft. legfeljebb a mélyparkoloban érvényesitett arakat és dijakat
alkalmazhatja.

Alapit6 atengedi a Kft.-nek a vasartartas jogat az év végi linnepi vasar (,,Aranykapu”)
megtartasara. Az ezzel kapcsolatos feltételek biztositasara €s a karveszély viselésére
teljeskortien a Kft. koteles és Ot illeti az ebbdl szarmazd jovedelem is. A vasart a Kft.
altal lizemeltetett ingatlanok teriiletén kell megrendezni.

Az el@bbiekben felsorolt és a 2. sz. mellékletben részletesen koriilirt ingatlanokért, ezek
hasznositasanak jogaért, a Kft. a 2007. 2008. évben 3 300 000,-Ft+AFA bérleti dijat
fizet az Alapitonak, negyedéves bontasban, minden negyedévben utdlag. Az éves bérleti
dij mértéke évente, a Kft. iizleti tervének elfogadasakor keriil megallapitasra.

. Kft. tigyvezetdjének prémiumat és annak feltételeit az Alapitoé hatdrozza meg. A
prémium kifizetését az Alapitd elére meghatdrozott eredményesség eléréséhez kotheti.
A prémium feltételek meghatarozasakor az Alapito képviseld-testiilete figyelembe veszi
a Kft. Feliigyeld Bizottsaganak javaslatat.

. A tarsasdg miikodésére irdnyado, a 96/1999. (VI. 24.) sz. dnkormanyzati hatarozattal
jovahagyott Alapitd okirat, a 39/2001. (III. 22.) sz. dnkormanyzati hatarozat 1. €s 2.
pontjaval elfogadott Szervezeti és Mikddési Szabalyzat, illetve Munkatiigyi Szabalyzat,
valamint a tarsasag tevékenységére irdnyadd, a Varosi Piac miikddési rendjérdl szolo
2000. évi 26. (XI. 15.) sz. onkormanyzati rendelet és az onkormanyzati tulajdonosi
jogok gyakorlasarél, a vagyongazdalkodasrdl és a vagyongyarapitasrol szolo 45/2005.
(XII. 19.) sz. onkormdanyzati rendelet. A jelen szindikatusi szerzédésben rogzitett
megallapodasok értelmezése ¢és alkalmazisa sordn az eldbbiekben foglaltakat
figyelembe kell venni.



10. Szerz6do felek kinyilvanitjadk azon akaratukat, hogy a jelen szindikatusi szerzédésben
¢s a Kft. Alapitd okirataban kitlizott célok maradéktalan megvalositasaval Godollé
varos polgéarainak jobb ellatasat kivanjak szolgélni és ezért egymassal kdlcsondsen
egyiittmiikodnek.

11. A jelen szerzddés mellékletei:
- 1. szamt melléklet (cim nélkiil) a Kft. lizemeltetdi feladatainak leirasarol,

- 2. szamu melléklet, melynek cime: Felmérés a varosi piac és a Hamvay kuria
teriiletén 1év6 ingatlanrészek hasznalatardl, tizemeltetésérol.

A szindikatusi szerzddést az Alapitdé képviseld-testiilete 154/2001. (X. 18.) sz.
onkormanyzati hatarozataval hagyta jova, a szerz6dés egységes szerkezetben tartalmazza
az Alapitdé Képviselo-testiiletének 34/2003. (II. 27.) sz. Odnkorményzati hatdrozatdval
jovahagyott kiegészitéseket és modositdsokat és a 33/2004. (II. 26.) sz. 6dnkormanyzati
hatarozattal jovahagyott modositasokat, a 73/2005. (III. 17.) szamu Onkormanyzati
hatarozattal jovahagyott kiegészitéseket és modositasokat, a 42/2006. (III. 2.) szamu
onkormanyzati hatarozattal jovahagyott modositasokat, valamint a

32/2007. (11.22.)szam Onkormanyzati hatarozattal jovahagyott modositasokat, valamint
a.../2008. sz onkormadnyzati hatarozattal jovahagyott modositisokat.

Godolle, 2008. aprilis ,, ”

Alapité Onkormanyzat részérél: A Kft. részérol:
Dr. Gémesi Gyorgy Vilhelm Ferenc
polgarmester iigyvezetd igazgato

az eloterjesztés szovege hiteles: Lukacs Adrienn



