GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2008. aprilis 3-dn tartando iilésére.

Tdargy: Javaslat a Pet6fi Sandor Miivelddési Kozpont Kht. ingatlan bérleti szerz6désének
feliilvizsgalatara.

Eloterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Godolls Varos Onkorményzata 2003. aprilis 1-jétél adta bérbe a miivelédési kdzpont
ingatlant az éaltala alapitott Petéfi Sdndor Mivelddési Kozpont Kht.-nak. Az ingatlan
bérletérdl szold szerzddést a képviseld-testiilet minden évben feliilvizsgalja. Az elmult év
marciusi testiileti iilésén a képviseld-testiilet feliilvizsgalta a tarsasaggal kotott bérleti
szerzddést és a szerz0dés moddositott szovegét 54/2007. (III. 29.) sz. Onkormanyzati
hatarozataval jovahagyta.

Az idei évben is sziikséges elvégezni azokat a mddositdsokat, melyek a varos 2008. évi
koltségvetésében és a kozhasznli tarsasag 2008. évre elfogadott iizleti tervében az
ingatlanhaszndlatra vonatkoznak. A bérleti dij mértéke a tavalyival egyezd, ezt a
szerzOdésben Osszegszeriien meg kell allapitani. A tarsasag fejlesztési feladatainak részletes
meghatarozasara — figyelemmel a palyazati lehetdségekre, ezek jelenleg még elére nem
lathatd kimenetelére — az idei évben nem teszek javaslatot. A szerzddés atfogod
feliilvizsgalatara, hasonldan a tavalyi évhez, nem teszek javaslatot. A bérbeaddi adatokat,
valamint a szerz6dés 7. pontjat — mely a bérldi ingatlanhasznositési jogosultsdgokat és ezek
korlatait tartalmazza — kiegésziteni, pontositani javaslom.

Az ingatlan bérletérél szo6lo szerzOdés tervezett modositasat a hatalyos szerzédés
szovegével egységes szerkezetbe foglaltan készitettiik eld. A dolt, vastag betiis részek az uj
megallapodasok szovegének tervezetei, a dolt, alahtizott szovegrészek a hatalyon kiviil
helyezésre javasolt megallapodasok.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet a szerz0dés tervezetének attanulmanyozasara és az
alabbi hatdrozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat
A képviselo-testiilet e hatarozat mellékleteként elfogadja az alapitdé GOdolldé Varos
Onkorményzata és a Petdfi Sandor Miivelddési Kozpont Kht. ingatlan bérletérdl sz61o
szerzOdésének modositasat a hatalyos ingatlan bérleti szerzédéssel egységes szerkezetbe
foglalt szovegezéssel.
Hatarido: a szerz6dés megkdtésére nyolc munkanap.
Felelgs: Dr. Gémesi Gyorgy

polgarmester

Go6dolle, 2008. marcius 27.

Dr. Gémesi Gyorgy
Polgarmester



SZERZODES

ingatlan bérletérol

a modositasokkal és kiegészitésekkel egységes szerkezetben

mely 1étrejott egyrészrol Godolls Varos Onkormanyzata (2100 Godolld, Szabadsag tér
7., statiszgtikai (KSH) szamjel: 15395113 8411 321 13, adoig.sz.: 15395113 2 13,
torgsszam: 395115 képviseldje: Dr. Gémesi Gydrgy polgérmester), a tovabbiakban
Tulajdonos, masrészrol a

Petofi Sandor Miivelodési Kozpont Kht. (2100 G6dollo, Szabadsag ut 6., képviseldje:
Koviacs Balazs iigyvezetd igazgatd, cégjegyzékszam: 13-14-000120, addészam: 21182219-
2-13) a tovabbiakban Bérld és a tovabbiakban egyiittesen a felek kdzott, az alulirott napon,
az alabbi feltételek mellett:

1. Felek hatdrozatlan idStartamra, a Bérld kiemelten kdzhasznu tevékenységének targyi
feltétele biztositasara, 2003. aprilis 1-t6] kezdédden bérleti szerzddést kdtnek a godolloi
5871/1 hrsz. alatt felvett, miivelddési haz megnevezésii, 4406 m’ nagysagl ingatlanra a
jelen szerzddésben rogzitett feltételekkel.

2. Felek kolcsonosen rogzitik, hogy Bérld a Tulajdonos altal alapitott kdzhasznu tarsasag,
kiemelten kozhasznu feladatait a Tulajdonossal kotott kozmiivel6dési megallapodas
keretei kozott latja el. A jelen szerzOdésnek az a célja, hogy a feladat végzéséhez az 1.
pontban megjeldlt kozmiivelddési funkcidji ingatlan hasznalatat biztositsa a Bérld
szamara, mely ingatlanhasznélat els6dlegesen kozmiivelddési tevékenység végzését
szolgalja. Ez a szerzddés madsodlagosan iizleti céli hasznositasra is felhatalmazza a
Bérlot bevételeinek ndvelése érdekében, az tizleti céllal torténd hasznositasok azonban az
ingatlanhasznalat elsédleges céljanak sérelmével nem jarhatnak.

3. A tulajdonos a 2007. 2008. évben 396.000,-Ft éves bérleti dijat allapit meg, ez az §sszeg
az altalanos forgalmi adot is tartalmazza. A bérleti dij 0sszegével bérld egyetért, vallalja
annak teljesitését. Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a bérleti dij megallapitasa bérld
tevékenységére tekintettel tortént, alapja nem a szerz0dés keretében hasznalt ingatlan
piaci értéke, vagy a helyi ingatlanpiacon szokéasos mértéki bérleti dijak.

4. A bérleti dij Osszege évente feliilvizsgalandd. A bérleti dij éves feliilvizsgalatarol a felek
évente kell§ idOben, legkésdbb az éves lizleti terv koncepcidja készitésének iddszakéban
egyeztetnek, majd a targyévi bérleti dij Gsszege a bérld éves iizleti tervében annak a
Tulajdonos - egyszersmind a Bérld alapitoja - altal torténd elfogadasaval keriil
megallapitasra.

5. Az éves bérleti dijat félévente, két egyenld részletre bontva kell a Bérlonek teljesiteni, a
Tulajdonos szamléja alapjan, atutalassal.



6. A felek az aldbbiakban rogzitik az ingatlannal kapcsolatos, a Tulajdonost, illetve a Bérlot
terheld kotelezettségeket:

A Tulajdonost terhelik a kdvetkezé munkak:

— az ingatlanon Iévd épiilet, illetve annak kozponti berendezései élettartamanak
novelését, eredeti miiszaki allapotanak részlegesen, vagy teljes egészében torténd
visszaallitasat célzo, illetve a hasznalhatosagot javitd felajitasi munkak elvégzése,

— az lUzembiztonsagot, teljesitoképességet, a  hasznalhatosdgot, illetve a
gazdasagossagot noveld korszerisitési munkak elvégzése,

— ezen tilmenden a hosszabb idészakonként esedékes nagyjavitasok, melyek az épiilet
allaganak védelmét ¢és rendeltetésszerti hasznalhatdsaganak biztositasat szolgaljak,

— a brutto 200.000,-Ft Osszeghatart meghaladd koltségviseléssel egyiitt jarod
hibaelharitas, amely az épiilet allagat kérositd, illetve a rendeltetésszerti hasznélatot
lényegesen akadalyozd azonnali beavatkozadst igényld hibdk ¢és hidnyossagok
haladéktalan, eseti megsziintetésére iranyul.

Az eldbbiekben felsorolt munkak elvégzésérdl a Tulajdonos jogosult donteni, az anyagi
forrdsok biztositdsa is a Tulajdonos altal torténik, ezért ezen munkalatok (ezek
barmelyike) elvégzését Bérlo nem kovetelheti. A feljitdsi munkdkra és a Tulajdonost
terheld egyéb munkalatokra a Kht. minden évben, iizleti terv-koncepcidjanak, majd éves
izleti tervének keretében tételes javaslatot koteles késziteni megjelolve azok fontossagi
sorrendjét. A Tulajdonos az éves koltségvetés keretében dont a kozcélu tevékenység
ellatasahoz sziikséges feltjitasi, illetve mas céli keretekr6l. A Tulajdonos megbizasa
alapjan a tulajdonos elézetes hozzajarulasaval gondoskodhat a Bérld az el6bbiekben
megjelolt munkalatok elvégzésérdl a tulajdonos altal biztositott koltségkeret mértékéig.
A Tulajdonos jogosult ezen munkalatok &ltala megbizott harmadik személlyel torténd
elvégeztetésére is.

A Tulajdonos 2007. évben a Petéfi Sandor Miivelodeési Kézpont épiiletének fiitési
rendszerét korszeriisiti, a fiitéskorszerusitési _munkak keretében a fiitési rendszer
szabalyozhatosaga is megvalosul, a munkak befejezésének tervezett hatarideje: 2007.
augusztus 30. A tulajdonos altal 2007.-ben vallalt beruhdzas értéke: 2.800 E Ft.

A Bérlot terhelik a kovetkezé munkak:

— az ingatlanon 1év épiilet és az ahhoz tartozd kdzponti berendezések, tartozékok
folyamatos, zavartalan, biztonsdgos iizemeltetését szolgald javitasi és karbantartasi
munkdi (ide nem értve a Tulajdonost terheld nagyjavitasokat),

— a karbantartdsok korében a hibaelhéritas, amely az épiilet allagat karosito, illetve a
rendeltetésszerli haszndlatot lényegesen akadalyoz6 azonnali beavatkozdst igényld
hibdk ¢és hidnyossdgok haladéktalan, eseti megsziintetésére iranyul, feltéve, hogy a
hiba elhdritasdhoz sziikséges koltség a bruttd 200.000,-Ft 6sszeghatart nem haladja
meg,

— Bérld koteles az ingatlan {lizemeltetésére, tehat a hasznalatdban 1évé mivelddési
kozpont rendeltetésszeri hasznalatahoz folyamatosan sziikséges feladatok ellatasara,
igy kiilonosen a koziizemi szolgéltatasok dijanak kifizetésére, az épiilet kdzponti
berendezéseinek lizemben tartdsara, a takaritds, valamint a hasznalt ingatlanon 1évo
épiilet koriili jardak, térburkolatok tisztantartasara, téli csiszasmentesitésére.



Az elébbiekben felsorolt feladatok ellatasdhoz a sziikséges koltségeket Bérld éves iizleti
tervében koteles megtervezni.

Bérlo szaméara 2007. 2008. évre a Tulajdonos Bérld tizleti tervének elfogadasakor 6.400
E Ft-ban hatarozta meg a fejlesztési kiadasok fedezetét. 4 Tulajdonos 2007. évre az
alabbi fejlesztési feladatokat hatarozta meg ennek a keretnek a terhére:

- a 29 sz. Galga terem felujitisa (tikérfal és védoburkolat, fiiggdnycsere,
tancszonyeg, vilagitas, padlocsere) melynek koltsége 1.750 E Ft.

- 3-4. sz. terem hangszigetelése melynek koltsége 2.500 E Ft.

Ezeket a munkalatokat a Bérlo 2007. szeptember 1.-éig tervezi megvalositani.

- belso udvarban fedett, zart raktar kialakitasa, melynek 5.000 E Ft-ra becsiilt
koltsegebol 2007. évben 2.150 E Ft biztositott, a fennmarado 2.850 E Ft ésszeg a
Berlo 2006. évi varhato eredménye terheére lesz biztosithato.

A raktar kialakitasat Bérlo 2007. december 31-éig tervezi megvalositani a fedezet

rendelkezésre dlldsa esetén.

. Tulajdonos Bérld bevételeinek novelése érdekében engedélyezi, hogy Bérlé a
hasznalataban 1év ingatlant részlegesen, iizleti céllal hasznositsa.

A Bérlonek engedett rendelkezési jog korlatai a kdvetkezdk:

— a Tulajdonos ¢és a Bérlé kozott megkotott kozmiivelddési megallapodas 1. szami
mellékletében megjelolt ¢és  korilirt kozmiivelddési illetve miivészeti terek
vonatkozdsdban Bérld nem kothet harmadik személlyel ezek kizardlagos hasznalati
jogat biztositd szerzddést. A kozmiivelddési illetve miivészeti terek azokban az
id6szakokban, amikor a Bérld tevékenységéhez haszndlatukra nincs sziikség, eseti
jelleggel, vagy meghatarozott alkalmakra és iddszakokra kotott bérleti szerzodésekkel
adhatoak mas személyek hasznalataba,

— az eclobbiek szerint a kozmiivelddési terek korébe nem tartozod helyiségek,
ingatlanrészek, igy kiilondsen a biifé, az emeleti kavézo, a korabban iizlet, vagy iroda
céljara kialakitott helyiségek albérletbe addsara a Bérld harmadik személyekkel
jogosult ezek kizarolagos hasznalatdt biztositd szerzddést kotni. Koteles a
szerzOdésekben harom hoénap rendes felmondasi idével a felmondés lehetdségét
kikotni. Ehhez kapcsolédoan csere elhelyezési, vagy mds igényt nem ismerhet el.
Koteles tovabba a bérleti dijon feliill, az érintett albérld, hasznaldo hasznalataval
ardnyosan kikotni a koziizemi szolgaltatasok igénybevételével jard fogyasztasok
értékének megtéritése kotelezettségét,

— az lizleti céllal hasznosithato helyiségekre, ingatlanrészekre Bérld nem kothet ingyenes
hasznélatot biztositd szerzddést egyéni, vagy tarsas vallalkozéssal, illetve vallalkozési
célra.

A Bérlo felel azért, hogy azok a személyek, akiknek a miivelddési hazban barmely
jogcimen haszndlatot engedett, az ingatlan funkci6jahoz mélté modon és a veliik kotott
szerzOdésben foglaltaknak megfelelden folytassdk tevékenységiiket.

. Bérld koteles az ingatlan haszndlata soran a jo gazda gondossagaval eljarni és igy
gondoskodni az ingatlan iizemeltetésével és fenntartdsaval kapcsolatos feladatainak

ellatasarol.

Az ingatlan hasznalataval jard kozterheket és biztositasi dijat a Bérlo viseli.



9. Felek kijelentik, hogy a szerz6désben hasznalt ,felfjitas”, ,karbantartas” fogalmak
értelmezésekor a mod. 2000. évi C. tv. 3.§ (4) bekezdés 8. és 9. pontjait tekintik
iranyadonak. Uzemeltetés: a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges szolgiltatasok
biztositasa, elsésorban a koziizemi szolgaltatdsok dijanak kifizetése, valamint a kdzponti
berendezések lizemképes allapotban tartdsa; hibaelhdritas: az életveszélyt okozd, tovabba
az épiilet allagat karositd ¢és rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadéalyozo, azonnali
beavatkozast igényld hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése.

10. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a felek a Polgari Torvénykonyvnek
a szerzOdésekre vonatkozd altalanos és a bérletre vonatkozo kiilonds rendelkezéseit
tekintik iranyadonak.

Felek képviseldi a jelen szerzddést mint kozos akaratukkal egyezot irtdk ald, a szerzddés
szovegét Godolld Varos Képviseld-testiilete 43/2003. (III. 27.) sz. hatdrozataval hagyta
jova, a szerzddés egységes szerkezetben tartalmazza az alapité képviseld-testiiletének
95/2004.(IV.29.) sz. oOnkormanyzati hatarozatdval és a 71/2005. (III. 17.) sz.
onkorményzati hatarozattal, valamint a 41/2006. (III. 2.) sz. dnkormanyzati hatarozattal,
valamint az

54/2007. (II1.29.) sz. Onkorményzati hatdrozattal valamint a /2008. () sz
onkormanyzati hatdrozattal j6vahagyott modositasokat.

Godolle, 2008. aprilis,,  ,

Tulajdonos részérol: Bérlo részérol:
Dr. Gémesi Gyorgy Kovdcs Balazs
polgarmester iigyvezetd igazgato

Az eloterjesztés szovege hiteles: Lukacs Adrienn



