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2100 Godollo, Harmat utca 8.

hrsz.: 4284/2

INGATLAN ERTEKELES

Telekingatlan

Az értékel0 tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakérto(k) neve:

Labas Balazs

A vizsgalat idépontja:

2017. november 29.

A megbizas hivatkozasi szama:

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Godolld Varos Polgarmesteri Hivatala részére
forgalmi érték meghatarozasa

1065 Bp. Nagvmez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@curoimmo.hu

elsé vizsgalat | | éves feliilvizsgdlat | | egyéb: aktualizdlds [ X ]
Ugyfél neve: Go6dolldi Polgarmesteri Hivatal
Osszefoglal6 tabla
Az ingatlan megnevezése kivett lakohaz, udvar
Az ingatlan cime 2100 Godollo, Harmat utca 8.
Helyrajzi szama belteriilet 4284/2
Telek teriilete 1129 m’
Osszes hasznos felépitmény teriilet 50 m* (nem értékelt)
Felépitmények darabszama 1 db, de nem értekelt
Forgalmi érték
Piaci dsszehasonlito megkozelités szerint 9 300 000,- Ft
Ujraeloallitasi koltség alapi megkozelités szerint Nem keésziilt
Piaci hozadéki megkdozelités: Nem késziilt
Egyeztetett ( végso ) piaci érték : 9 300 000,-Ft
Az ingatlan rivid tava értékesithetosége
Konnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
/0 - 90 nap/ /90 - 180 nap/ /180 - 360 nap/ /360 — nap/
eros kereslet kiegyensulyozoit piac kindlati tulsuly erds tulkinalat
Mellékletek * 0. ;E;;;\‘_\\ 1. Fotok X
/: & ¢ 2. Tulajdoni lap X
sfneiens 3. Térképmasolat (nem hivatalos) X
4. Szabalyozasi terv részlet X
5. Helyi épitési szabalyzat részlet X
6. Alaprajz
Az értékelés 11 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
EURO-IMMO Expert Kft. 2
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime: 2100 Godolls, Harmat utea 8.

(a cim mellett a feliilvizsgalat alatt bejegyzés talalhato)

Helyrajzi szama: belteriilet 4284/2 hrsz.
Bejegyzett tulajdonos(ok): G6dolld Varos Onkorményzata
Tulajdoni hanyad(uk): 11

Esetleges széljegyek tartalma: -

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: -

Bérlo: -

Kérmyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:  lakohazak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: G6dollo, Mariabesnyd

Kdézmiivesitettség: villany

Megkozelithetosége: alacsony forgalmu aszfaltozott titon

Hasznositas jelenlegi formaja: lakéhazként

Legcélszerlibb hasznositas: ¢pitési telekként — az épiilet elbontasaval

Egyéb értéket befolyasold kériilmény: kiégett, lakhatdsra alkalmatlan kis alapteriiletii épiilet

Godolls a févaros EK-i agglomerécidjaban taldlhaté 6 198 ha-os teriileten elhelyezkedd ~31 500 lakosd
varosi rangban 1évé telepllés. Megkézeliteni az M3-as autopalyan és a 3-as szamua féut felsl
lehetséges. Az értékelt ingatlan a telepuiés Ny-i szélén, Mariabesnyé varosrészben, a Harmat utcéban
talalhaté. Témegkozlekedési kapcsolatot az autdbusz ill. a vasat jelenti, megaliék 100-300m-re.
Kdrnyezetében csaladi hazak vannak (vegyesen Ujabbak és régebbi épitésiiek). Infrastruktiralis
ellatottsaga megfelels: az alapellatast biztositd intézmeények és szolgéltatok helyben, vagy a févarosban
elérhetéek.

A telepulésen a CSOK hatasa miatt megélénkiilt a kereslet az epitési telkek irant. Az elmult 1-2 évben a
hasonlé ingatlanok piacan jelentés dremelkedés volt megfigyelhetd. A kordbbi kinalati piacot felvéltotta
a kiegyensulyozott, egyes részeken a keresleti piac. Targyi ingatlanra nézve - ha figyelembe vessziik
az adottsagait - a 2015-ben megéllapitott értéknél nem lehet Jelentésen magasabb értéket
megallapitani, igy minimalis emelkedést allapitottunk  meg.. Erte’kesithetc’)’sége periférikus

elhelyezkedése miatt problematikusnak mondhats.

EURO-IMMO Expert Kft. 3
1065 Bp. Nagymez§ u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 c-mail: expert@eurcimmo.hu




2100 Godollé, Harmat utca 8. hrsz.: 4284/2

Targyi ingatlan a Szabadsag t szervizatjardl nyilé Harmat utcaban talalhaté. A teriilet utcafronti részén,
a telek bal oldalan egy oldalhatarra éplilt, ~50 m2-es ikerhazfél all. Targyi felépitményhez szervesen
csallakozo éplilet egy mésik, 6nalld hrsz-en szerepel.

A felépitmény 1967-ben éplilt fszt-es, magastetés szintkialakitassal, falazott szerkezettel. Alaprajzi
elrendezése egyszerii. Aldpincézetlen. Az épilletet az utca, ill. az udvar fel6l is meg lehet kézeliteni. Az
utca feldli bejaraton ajté nincs, csak egy folia. Fltését korabban kélyha biztosiotta, jelenleg nincs
informacid arrdl, hogy lenne-e fiitése. Az épileten lathatéan semmilyen felijitasi munkéalatokat nem
végeztek, nyilaszarok nincsenek, vagy hasznélhatatlanok. Allapota nagyon gyenge, lakhatasra ebben a
formaban alkalmatlan. Eitdl fiiggetlentl a szomszédok szerint egy ember jelenleq is lakja. Fentiek miatt
az értékelés soran az épiilettel nem kalkulaltunk, kizardlag a telekkel. A kézmiivek kézil csak a
villany all rendelkezésre. Csapadékviz elvezetés igen, de csatorna nincs. Vizellatasa nincs.

A szakvélemény mellékletét képezi az alaprajz, az 1-es széammal jelolt helyiségek tartoznak targyi

ingatfanhoz.

A telek gondozatlan, aljnévényzettel jelentdsen benétt, a telek terilete tele van hordva haztartasi és

egyéb szeméttel.

A varos szabdlyozasi terve szerint az ingatlan az Lke-01 épitési 6vezetbe tartozik. Az évezetre
vonatkozé részletes leirast (a helyi épitési szabalyzat ide vonatkozé rendeletét) a szakvélemény
melléklete tartalmazza.

A 2015. augusztus 18-i szemle 6ta a telek allapotiéban valtozas nem tértént, még a kitakaritasa
sem tortént meg. A felépitménybe a szemle idejében bejutni nem Ilehetett, de kiilsé

szemrevételezéssel allapota a korabbi szemlén tapasztaltakhoz képest tovabb romlott.

EURO-IMMO Expert Kft. E
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 c-mail: expert@ecuroimmo.hu
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A telek értékelése

A telek teriilete ( m? ) 1129 Besorolasa: belterllet, Lke-01 dvezet
A kdrnyezet fajlagos telekarai
Vizsgalt
ingatlan Ingatlan 1. Ingatian II. Ingatlan Ill.
Go6dalls. Harmat Godolls, Godollg,
Elhelyezkedés, fekvés : Godollo, Antalhegy| Mariabesnyd, Kertvaros,
utca el .
Kokény utca Bercsényi M.u.
Mdvelési ag / 6vezeti besorolas lako (30%) laké (30%) lako (25%) lakd (25%)
Kézmlivesitettseg villany viz, gaz, villany | villany, viz, csat. villany, viz, gaz
Megkozelithetdség szilard b. szilard burk. szilard burk. szilard burk.
Méret (m°) 1129 1075 1240 929
Ar I Kinalati ar (MFt) 13,5 21,9 15,3
Fajlagos érték (FYm?) 12 558 17 661 16 469
Kindlati ar/eltelt idé -10% -10% -10%
Kinalattal korrigalt ar: 11 302 15 895 14 822
Adat forras, idépontja kinalat 2017.12. kinalat 2017.12. kinalat 2017.12.
Vizsgalt
ingatlan Ingatlan I. Ingatian Il Ingatlan Ill.
Beépithetdség 5% 5%
Beépitettség
Alak, forma, teriileti méret -10%
Jogi jelleg
Elhelyezkedés -15% -15% -20%
Megkézelithetéség
Keritettség -5% -5% -5%
panorama -10%
Utcafront keskeny
Meglévé kdzmivek -10% -10% -5%
Gazdasagi kérnyezet
Bontandé épiiletek miatt -10% -10%
Egyéb
Osszes modositas -30% -45% -45%
Modositott alapar 7912 8742 8 152
Sulyozas 35,00% 35,00% 30,00%
Mddositott alapar kerekités utan 8 275
A telekérték megallapitas
TE= 1129 m? x 8 275 Ft/m?= 9 342 004 Ft
(sszesen: 9 300 000 Ft
EURO-IMMO Expert Kft. 5
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Piaci érték meghatarozasa

A piaci forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott moédszer indoklasa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét leginkabb a piaci dsszehasonlité megkozelitéssel tudjuk kifejezni,

ezeért a piaci dsszehasonlitas alapjan elvégzett értékelés eredményét 100 %-os sillyal vettem figyelembe.

Az ingatlan értéke piaci dsszehasonlitas alapjan (Ft): 9.300.000,- Ft
Az ingatlan értéke jraeldallitasi koltség alapjan (Ft): Nem késziilt
Az ingatlan értéke hozam alapi megkozelités alapjan (Ft): Nem késziilt
Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve (Ft): 9.300.000,-Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. G6dol16 K-i, Mériabesnyd vérosrészében kiégett, lakhatésra alkalmatlan ~50 m*-es felépitmény gondozatlan
telken. Az ingatlant telekként értékeltiik.

2. Az ingatlan forgalomképes.

3. A megéllapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. Az értékelt ingatlan révid tavi értékesithetdsége problematikus.

5. A szakvélemény elkészités¢hez csak nem hiteles tulajdoni lap, ill. nem hivatalos térképmasolat allt
rendelkezésre. A megallapitott forgalmi érték feltétele a tulajdoni lapon és a kapott vazrajzon szerepld adatok
egyezése az ingatlan-nyilvantartasban szereplo adatokkal.

6. A 2015. augusztus 18-i szemle 6ta a telek allapotaban valtozas nem tértént, méqg a kitakaritisa sem
toértént meg. A felépitménybe a szemle idejében bejutni nem lehetett, de kiilsé szemrevételezéssel

allapota a korabbi szemlén tapasztaltakhoz képest tovabb romlott.

EURO-IMMO Expert Kft. 6
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Zaradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekovetkezett barmilyen nemi
valtozasokért -bontds, gazdasagi-erkdlesi avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa,
gondatlansdg, funkciotol eltérd hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-,

melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Az értékel6k nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talélhaté alapadatok a Megbizo

adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvéntartds adatain alapulnak.

A helyszini szemle sorin feltirds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az

értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informacidk, mint tudomasunk

szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes korii ellenérzés nélkiil.,

Az értékbecslés — az eredeti felhaszndlast kivéve - csak az értékels elbzetes irasbeli hozzajarulasaval
adhat6 ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és

azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmdnyozasan tilmenden az értékeld nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken talmenden nincs

tudomésa, de ezekért felelésséget nem vallal.

Az értekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jévSbeni hasznositasaval
Gsszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges engedély,

Jjovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytol, amely e

szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

EURO-IMMO Expert Kft. 7
1065 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Nem hiteles tulajdoni lap

Godallsi Jarisi Hivatal Féldhivatali Osatily
G dalls Ady Endre s&tiny 60. Pf. 390,
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misalat
Megrendelés szam;: 30 005/125587/2017

Nem hiteles tulajdoni lap
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2017.12.15 <
GODALLS Semktor
Eelterilet 4284/2 halyrajzi szém
2100 G5DALLY Harmat utca 8. "felilvizagalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: .
alrészlet adatok terilet kat.t.jow. a.];b's;z‘t“ily acia tok
mivelési dg/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.fillg, SPferd kat.jov
Y s ¥
p. g k.Eill
. Kivett lakodhaz, wdvar o 1128
O.RESZ
17. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezdsi idé: 62864/2004.12.17
eredeti hatarozat: 35494/1992.08.31 »
jogoim: 1991. évi XMXIII. tv. tulajdeni hinyad: 0/1 354?4!199;'

jogoim: kiigazitas tulajdeni hanyad: 1/1 628604/2004 .12.17.
jogallas: tulajdones 4
név: GOHDOLLO VEROS CMKORMBNYZATA ey
cim: 2100 GEDALLO Szabadsag tér 7
15395113

torzsszam:
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TULAJDONI LAP VEGE
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Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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3. Kertvirosias lakéteriilet (Lke)
24.§

A kertvirosias lakéteriiletbe sorolt €pitési Gvezetek teriiletén
a) a vonatkozéjogszabélyban megengedett épiiletek koziil elhelyezheték:
aa)  lakééptilet
ab)  a helyj lakossag ellatssat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ac)  egyhazi, oktatési éptilet,
ad)  a teriilet rendeltetésszer(j hasznélatit nem Zavaré kézmiipari Eptilet, valamint
ae) igazgatasi éptilet.
b)  kivételesen elhelyezhets:
ba) a helyi lakossag kiizbiztonségét szolgdlo €pitmény
bb) vendéglats épiilet
bc) Sportépitmény
bd) cgészségiigyi épiilet
be)  szocialis éplilet
bg) a teriilet rendeltetésszer( haszndlatst nem zavar6é hatdsy egyéb gazdasagi
tevékenység céljdra szolgsls éptilet.
¢)  nem helyezhets e]-
tizemanyagtslts,

Egyéb 6vezeti el6irds hidnyaban egy 6 rendeltetés szerinti épiilet helyezhets ef.

Egy telken, egyeb Gvezeti elbirds hidnyé4ban, legfeljebb ket 0ndllé rendeltetés; egység (lakas,
iroda, iizlet, €gyeb az dvezetben megengedett funkcié) Iétesithets egy f8 rendeletetés Szerinti
épiiletben.

Egy utcafronttal rendelkez§ legfeljebb 20 méter utcaij telekszé]ességﬁ telekhez egy, legfeljebb 4
méter széles személygépkocsi bejarat (gépjarmii behajts) létesithets.

-

Kiegészits épiilet — tamfalgardzs kivételgvel — €gYEb Gvezeti eliras hidnydban a £ rendeltetés
szerinti épiilette] €gy témegben, egységes épitészeti kialakitassal, vVagy az utcaj telekhatzrtg|
mért legalabb 15 méteren til, de az épitési helyen beliil, 6nalléan Epithets. Allattartas céljara
$zolgal6 kiegészits épiilet és helyiséget magaban foglalg ¢] melléképl’tme’ny Osszesen legfeljebb
brutté 50 m? nettg alapteriilet mértékig helyezhetd o]

Azon kialakult telkek esetében, amelyek merete nem érj e] 4 kialakithats Uj telkekre eléirt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmé.lységet
a) a hdtsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
aa)  sem a telken €piteni kivént vagy jogerds és végrehajthate hatéségi engedély alapjan
meglévg, helyiséget magaba foglalg éptlet, épiiletrész hdtsé kertre nézg tényleges
homlokzatanak magassagnl,

o M(’)dositolta:27/2013.(){ll,16.) Onk. rendelet. Hatdlyos:2014, janusr 1-jétél.
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3; tablazat folytatasa

Az épitési bvezet Az épitési telek Az épiilet
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* Lak6funkeid esetén Ovezeti eldirds szerint,

(13) Az Lke-01 Jelti épitési Gvezetben:
a) Kiegészité épiilet az €pitési helyen belil barhol elhelyezhets.
b)  Allattartasra szolgalo épitmény elhelyezhets.
¢) A hétsokert legkisebb mélysége nem Iehet kisebb:
ca) sem a telken épiteni kivant vagy joger8s és végrehajthato hatésagi engedély
alapjan megléve, helyiséget magaba foglalé épiilet, eptlletrész hatsé kertre nézé
tényleges homlokzatanak magassaganal,

« Modositotta: 2772013.(X11.16.) 6nk. rendelet, Hatalyos: 2014 Janudr 1-jétsl.
A Médositotta: 27/2013.(X11.16.) 6nk. rendelet. HatélyosQOM.janu&t 1-jétél,
o Médositotta:27/20]3.(X1L|6.) dnk. rendelet. Hatalyos: 2014, janudr 1-jétl,
2 Médositotta; 27/2013.(X11.16.) 6nk. rendelet Hatalyos: 2014. januar 1-jé5l,
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cb) sem az dvezetre meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,
cc) sem 3 m-nél.

d)  Hatso telekhatdrtol mért 6 méteren beliil az épiileten oromfal és a hatso telekhatarra nézé
nyilds nem alakithatd ki. (A magastet6 kontyolassal alakitand6 ki.)

Az Lke-02 jell épitési dvezetben:
Kiegészitd épiilet az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd.

Az Lke-04 jelli épitési ovezetben:

Allattartasra szolgdlo épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-06 jelt épitési 6vezetben:

a)  Vendéglito szolgaltatd egység nem létesithetd.

b)  Legnagyobb kialakithat6 telekméret 2400 m”’.

¢) A tetd hajlisszdgét egyéb illeszkedési eloirds hidnyaban 25-45° kozott kell kialakitani.

Az Lke-08 jelt épitési dvezetben:
Allattartdsra szolgdld épitmény elhelyezheto.

Az Lke-09 jelii épitési vezetben:
Kiegészitd épiilet kizardlag a {6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben, egységes épitészeti
kialakitassal épithetd.

Az Lke-10 jelli épitési tvezetben:

a)  Legfeljebb harom lakas létesithetd.

b)  Kiegészitd épiilet nem €pithetd.

¢) A tetd hajlasszogét egyéb illeszkedési el6irds hidnyaban 20-50° kozott kell kialakitani.
3d) Az 6vezetben egészségligyi, szocilis éptiletek, id6sek otthona elhelyezhet6.

Az Lke-11 és Lke-12 jelt épitési ovezetekben:
Allattartasra szolgald épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-13 jeld épitési vezetben:

a)  Legfeljebb két 6 rendeltetés szerinti, egészséglgyi, szocidlis, lako funkcidju épiilet és az
azokat kiegészitd, kiszolgalo épiiletek helyezhetok el.

b)  Lakéfunkciét is tartalmazé épiilet legfeliebb 25%-0s beépitettséggel, 0,6 m?/m’
szintteriileti mutatoval, 5 méteres épiilet- és utcai homlokzatmagassaggal helyezheto el.

Az Lke-14 jeli épitési ovezetben:

a) A tetd hajlasszogét egyéb illeszkedési eloiras hidnyaban 0-50° kézott kell kialakitani.

b)  Kiegészitt épiilet az épitési helyen beliil barhol elhelyezhet.

c) A teriileten tobb fé rendeltetés szerinti, csak 0©nallé alapfok(l oktatési-nevelési,
egészségiigyi, szocilis funkcioju épiilet (pl.: bélesode, 6voda, aitalanos iskola) és az
azokat kiegészitd, kiszolgdlo épiiletek helyezhetok el.

Az Lke-15 jelti épitési dvezetben:

a)  Epitett kerités legfeljebb 1,2 méter magasségig alakithaté ki témoren, e felett legfeljebb
2,0 méter magassagig 40%-ban attorten alakitando ki.

b)  Allattartisra szolgdlo épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-16 jel épitési dvezetben:
a) Az autépéalya tengelyétdl mért 100 méteres védésdvban csak az illetékes szakhatosig
hozzdjdrulasaval és eldirasai alapjan helyezhetok el épitmények.

3 Kiegészitette: 27/2013.(X11.16.) onk. rendelet. Hatalyos:2014. janudr 1-jétél.



UNIBER BERUHAZASI KFT.
Pécs, Ferencesek u. 7.

Telefon: 72/27-377.
Sorszam: 270
MUSZAKI LEIRAS
A G6dollo, Harmat u. 8/A szam( lakééplilethez.

1./ Altalanos adatok:

A telek helyrajzi sz4ma : 4234/2%

Tulajdoni lapszam : 4746

Tulajdoni forma $ 100 %-ban dnkorményzati
Telek terUlete : 1151 m2.

Az épitmények szama

- foépilet : 1 db.

- melléképilet H nincs
Kerités hossza - (gg;m.
A beépités médja : széhadon alle
Eredeti rendeltetés : lakéépiilet
Jelenlegi funkciéd : lakéépiilet
Az épités ideje : 1967

A felGjitas éve : -
Beépitett alapterilet - 56 m2.
Szintek szima £ foldszint
Szintek hasznos alapteriilete

- foldszint - 49.67 m2.

Osszesen: 49.67 m2.



Beépitett térfogat : 250 m3.

2./ Az épllet szerkezeti leirdsa (feltarasok nélkiil)

Alapozéas beton savalap
Labazat tégla, cementsimitis
Felmend falak tégla
Valaszfalak tégla
Fodémszerkezet
- plnce aldpincézetlen
- kézbenso =
- zAaré6 vasbeton gerendidk kozti
betétes
Tetoszerkezet két allészékes fa nyereg-
teto
Héjazat hornyolt égetett cserép-

Badogos munkik

Lépcsok
- kilso

- belso
Jardak

Nyilaszardé szerkezetek

fedés ereszesatornaval

ereszcsatorna és lefolyé
helyszini beton

nincs

fa gerébtokos ablakok és
ajték

Burkolatok
- padozatok hajépadlé, szines cement-
simit4s
- falburkolatok meszelés

Kilso felilletképzés
FUtés
Hasznilati melegviz

Hulladéktarolés

Kozmivek

koporos vakolat
hagyomdnyos fatiizelés
nincs

egyedi kukatédroléval

elektromos energia, csapa-
dékviz elvezetés



3./ Az épillet dltaldnos miszaki 4llapoténak jellemzése:

s

Az épUlet mUszaki Allapotdnak megillapitisa szemrevételezéssel,
feltarasok nélkil készilt.

Az éplUlet labazata és az ablakok parapete alatt a fal tobb
helyen megrepedt.

Vizszintes falszigetelés kétrétegli bitumenes fedéllemezzel,
kézepes miszaki &llapoti.

Téglabél készllt tartészerkezet a kiilsdé nyildszarék koriil erd-
sen rongaldédott.

Fodém allapota megfelels, egy-két repedés lathaté rajta.

Tetbszerkezet kozepes miUszaki Allapota a széldeszkik el-
korhadtak, az ikerhédz padl4stér lefalazott.

A kémények és a szegélybddogozasuk miszaki 4llapota gyenge.

Egetett cserépfedés deformdlédott, az ereszesatorna korrodalt,
gyenge miszaki &llapoti.

A homlokzat tobb helyen repedezett, levalt.

Nyildszarék vetemedettek, hianyosak, igen rossz 4llapotiak,
Uvegek tobb helyen kitortek, festék nagyrészt lepergett, cseré-
re szorulnak.

Padléburkolatok teljesen elhasznilédtak, hidnyosak.
A falburkolat teljesen tonkrement, javitasra szorul.

Vizellatas udvarban, az épillet elstti hdlézati nyomés katrol
térténik. '

Szennyviz elvezetés nincs, udvari arnyékszék van.
Elektromos vezetékek cserére szorulnak.
FUtés egyedi, hagyomdnyos fa tilizeléssel.

A kerités az utcafronton vascso dr6thdléval, a Ny-i telekhats-
ron betonoszlop drétfonattal. e

Az épUlet nagymérvi elhasznidlédasiban (1. sz. lakés) a bérlo
is felelos, nem a célnak megfelelden haszndljdk a lakéhelyi-
ségeket.



Helyiségek felsoroldsa:

szoba - ' 19.78 m2.
konyha 13.85 m2.
kamra 2.02 m2.
mosdd 6.19 m2.
eldszaoba 2293 n2.;
faskamra 4.30 m2.
Osszesen: 49.67 m2.
Kerekitve 50 m2.

Godolls, 1993. augusztus 27.

Pal Csaba



