ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol

- K&H Bank Zrt. (cégjegyzékszama: 01-10-041043, székhely: 1095 Budapest, Lechner Odon
fasor 9., statisztikai torzsszama: 10195664, adoszam: 10195664-4-44, képviseldje: XXXXxXX),
mint Eladé

masrészrol

Godollg Viros Onkorméanyzata (Székhely: 2100 Godollé, Szabadsag tér 7., torzskonyvi
azonositod szam: 731267, allamhéztartasi egyedi azonositd: 740856, adoszam: 15731261-2-13,
képviseldje: Dr. Gémesi Gyorgy polgdrmester), mint Vevd, a tovabbiakban egyiittesen a felek

kozott az alulirott napon az aldbbiak szerint:

Bevezeto rendelkezések

1. Gédolls Varos Onkormanyzata és a K&H Bank Zrt. tarsashazi tulajdonosok a Godslls
297/4 hrsz. alatti beltertileti, kivett, irodahaz megnevezésii ingatlanon, melynek tertilete 913
m?, és amely tarsashézi ingatlan a jelen szerz6dés megkétésekor ot tarsashazi kiilon tulajdoni
albetétet foglal magéaban, feleken kiviil mas tulajdonosa a tarsashdzi ingatlannak nincs.

2. Felek rogzitik, hogy az eldbbiekben koriilirt tarsashazi ingatlan kiilon tulajdonban 1év6
albetétei a szerzddéskotéskor a kvetkezok: »

- a 297/4/A/1 hrsz.-G kivett, iroda megnevezési, 1076 m? nagysagi ingatlan, a kozos
tulajdonbdl  hozzatartozdé  7520/10000-ed  eszmei  hanyadrésszel Go6dolls  Varos
Onkormaényzata tulajdonét képezi, |

- a 297/4/A/2 hrsz.-G kivett, iroda megnevezést, 147 m? nagységﬁ ingatlan, a kozds
tulajdonbdl hozzatartozé 1027/10000-ed eszmei hanyadrésszel a K&H Bank Zrt. tulajdonat
képezi, ' \'

-2 297/4/A/3 hrsz.-a kivett, iroda megnevezésti, 98 m” nagysagl ingatlan, a kozos tulajdonbél
hozzatartozé 686/10000-ed eszmei hanyadrésszel Godollé Varos Onkorményzata tulajdonat
képezi,

- 2 297/4/A/4 hrsz.-a kivett, iroda megnevezést, 73 m” nagysagn ingatlan, a kdzos tulajdonbol
hozzétartozé 510/10000-ed eszmei hanyadrésszel Godollé Varos Onkorményzata tulajdonat
képezi, A

- a 297/4/A/5 hrsz.-u kivett, tizlethelyiség megnevezésii, 37 m? nagysagu ingatlan, a kozos
tulajdonbdl hozzétartozd 257/10000-ed eszmei hanyadrésszel Godslld Varos Onkorményzata
tulajdonét képezi. ‘



Oldal2/8

3. Vevd a 297/4 hrsz. alatti ingatlan telekalakitdsa utdn a tarsashézi épiilet felujitasaval,
atépitésével ¢és bovitésével meg kivan valdsitani egy 1) varoshdz funkcidjn épiiletet
(tovabbiakban beruhazas), terveit Eladéval ismertette.

4. Vevo a beruhazéashoz kapcsolddoan elkészitette a 297/4 hrsz. alatti, a beruhazassal érintett
tarsashézi ingatlan TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT-4t, mely a Pest megyei
Kormanyhivatal Godolléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyhoz a jelen szerz6dést kovetd
rangsorban benyujtasra keriil, mellyel kapcsolatosan Eladé az ingatlan nyilvantartési
atvezetéshez szlikséges hozzajarulé nyilatkozatat megadja.

A szerz6dés targya

5. A szerzbdés targyat képezik a hatdlyos alapitdé okiratban megnevezett aldbbi kozos
tulajdonu ingatlanrészek és a telek 1027/10000-ed tulajdoni illetésége, az Experting Ingatlan
Ertékbecsld Kft. altal 2017. 06. 07.-én kelt ingatlanértékelési szakértdi véleményben
megallapitott és felek altal kdlesondsen elfogadott értéken:

Ko6zos Koz6s A ko6z6s tulajdond K&H Bank
tulajdonu ' tulajdonu éptiletrész, telek eszmei hanyad
¢épliletrész épiiletrész, teljes becsiilt piaci (1217/10000)
megnevezése, telek mérete forgalmi érték (Ft) becstilt piaci
telek (m?) forgalmi értéke
/ ) |
- Arkad 119 - 19.100.000 - 2324470
L Padlastér [ 38,01 36.000.000 4.381.200
Padlas tér 11 126,89
Hoéfogado 17,05 3.200.000 389.440
Telek 913 24.800.000 3.018.160
Minddsszesen: 83.100.000 | 10.113.270

6. A szerz6dés targyét képezd kozos tulajdonu helyiségek alkalmasak arra, hogy Vevének a
tarsashazi ingatlanban meglévo kiilon tulajdona bovithetd legyen.

Ké&H Bank Zrt. Dr. Gémesi Gybrgy polgarmester
Eladé6 . Godoll6 Véros Onkorméanyzata
‘ ' ' Vevé
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Budapest, 2017......... © Godollg, 2017......

Dr. Téth D, Béla tigyvéd Dr. Kalmén Magdolna jogtanicsos
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7. A telek a szerzédés teljesitését kdvetden a Vevé kizardlagos tulajdondba kerill, ezzel
osszefiiggésben Vevé kijelenti, hogy a telek hasznalata cimén Eladéval szemben semmilyen
jogceimen nem léphet fel pénzbeli térités iranti igénnyel, igy kiilondsen hasznalati dijat nem
szedhet.

Felek szerzodési akarata

8. Eladd az 5. pontban felsorolt, a g6dslléi 297/4 hrsz. alatti tarsashazi ingatlanban 1€vo
tarsashéazi k6zos tulajdont ingatlanrészek és a telek 1027/10000-ed tulajdoni illetdségét eladja
Vevd megvasarolja azt a kolesdndsen kialkudott, a felek altal elfogadott ingatlanértékelési
szakértéi véleményben megallapitott nettd 10.113.270,- Ft vételarért.

9. Felek egyezden adjak eld, hogy a 1027/10000-ed tulajdoni illetéségnek természetben az S.
pontban irt arkad, padlastér I. és padlastér II. valamint a h6fogadd helyiségek és a telekteriilet
1027/10000 tulajdoni hanyada felel meg.

10. A 4. pontban megjelslt TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT fsldhivatali
benyujtasat kovetden a godolldi 297/4 hrsz. alatti tArsashazi ingatlan telekteriilete Vevo 1/1
(kizérdlagos) tulajdonaként, az adasvétel targyat képez6 helyiségek pedig Vevd kiilén
tulajdonaba tartozoként lesznek feltiintetve.

Vételar

11. Felek megéllapodnak, hogy az adasvétel targyat képez0, a tarsashazi kzos tulajdonbdl az
~ Eladét megilletd eszmei hanyadrész vételara nettd 10.113.270 Ft, azaz nett6  Tizmillio-
szaztizenharomezer-kettdszazhetven forint. ‘

Az Eladé kijelenti, hogy a 2007. évi altalanos forgalmi adordl szélé CXXVII. térvény
(tovabbiakban: Afa tv.) 88.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan, az adohatosaghoz torténd
bejelentés révén az ingatlanértékesitéseit adokotelessé tette.

K&H Bank Zrt. Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
Eladé G6dolls Varos Onkormanyzata
Vevd
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Budapest, 2017......... / Godolls, 2017......

Dr. Té6th D. Béla tigyvéd Dr. K4dlmén Magdolna jogtanicsos
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Vételar teljesitése

12. A 11. pont szerinti vételar a jelen szerz6désnek mindkét &l altal tértént alairasanak napjat
kovetd naptdl szamitott 15 banki napon beliil valik esedékessé.

13. Vevé a teljes vételarat egy 0sszegben, atutaldssal teljesiti.

14. Szerz6do Felek a fenti vételarat a forgalmi viszonyok és az adasvétel targyat képez9, a
tarsashazi kozos tulajdonbdl az Eladét megilletd eszmei hanyadrész koleséndsen ismert
allapota alapjan €rték aranyosnak fogadjak el, e korben a megtamadasi jogukrol jelen
szerz6dés alairasaval lemondanak a 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2)
alapjan.

AFA fizetés, szamlazas

15. Szerzédé felek megallapodnak, hogy Vevs a mindenkor jogszabalyban meghatarozott
modon és mértékben koteles az AFA fizetésére a vételar utan. , :

A szerz6dd Felek az Afa tv. 142.§. (5) bekezdésében foglaltak alapjan egyezden nyilatkoznak,
hogy mindketten belfoldon nyilvantartasba vett addéalanyok, és egyikiiknek sincs olyan, e
torvényben szabalyozott jogallasa, amely alapjan nem adéfizetésre kotelezettek. Ezért az
Eladé szamlat a kovetkezd megjegyzéssel koteles kiallitani: ,,a szamla atharitott adt nem
tartalmaz, adéfizetésre a Vevo kotelezett”.

A Vevd a 2007. évi CXXVIL toérvény 142.§-a szerinti ,,forditott” ad6zas alkalmazasahoz
ezuton nyilatkozik arrdl, hogy az Elad¢ éltal kibocséatott szamlat, mint afa alany fogadja be, és
igy tudomasul veszi, hogy az Elado altal részére kidllitott nettd szémla utdn az dltaldnos
forgalmi ado6t az adohatdsag felé megfizeti (elszamolja).

16. Vevo a teljes vételarat Elado szaml4ja alapjan, egy6sszegii kifizetéssel, 4tutalassal teljesiti
az Elado altal megjel6lt bankszamla javara.

K&H Bank Zrt, Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
Eladé ‘ Godolls Varos Onkorményzata
. Vevd
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Budapest, 2017......... Godolle, 2017......

Dr. Toth D. Béla tigyvéd Dr. Kalman Magdolna jogtandcsos
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Tulajdonjog bejegyzési engedély

~17. Eladé a jelen adasvételi szerzodes alairasaval végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezo, a szerzodéskotéskor hatalyos
- tarsashdzi alapité okiratban a tarsashazi kozos tulajdon targyai kozt felsorolt alabbi
helyiségekre és a telek egészére Vevo tulajdonjoga vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba
_bejegyzésre keriiljon. '

Arkad 119 m2
Padlastér] | 38,01 m2
Padlas tér II ' 126,89 m2
Héfogadd 17,05 m2

Telek 913 m2

18. A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd tarsashdzi kozds tulajdonu
ingatlanrészek a szerzddéskotéskor hatilyos tarsashazi alapité okiratban, annak IV. ,A
Téarsashaz tulajdonviszonyai” ciml fejezetében a 3. pontban — mely a tarsashazi kozos
tulajdon tdrgyainak felsoroldsat tartalmazza — a kovetkezé sorszamokon szerepelnek:

- 1. atelek,
- VI. Arkéd,
- VII. Héfogadd,
- VIIL. Padlastér I,
- IX. Padlastér I1.

19. A 17. pontban foglaltak alapjan a Vevo jogosult a jelen adasvételi szerzddést tulajdonjog-
bejegyzési kérelemmel benyujtani az illetékes ingatlantigyi hatosdghoz azzal, hogy a Felek az
ingatlan-nyilvéntartasrol sz6l6 1997. évi CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
kérik az eljards fliggdben tartdsdt az FEladd altal a bejegyzési engedély megadaséara
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsdgi benyujtasatol szamitott 6 (hat)
hénapos hataridé elteltéig.

K&H Bank Zrt. Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
Elado : Godollé Varos Onkorményzata
, Vevo -
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Budapest, 2017......... G8dolls, 2017......

Dr. Téth D. Béla tigyvéd Dr. Kéalméan Magdolna jogtanacsos



Oldal6/8

20. Elad6 kotelezettséget vdllal arra, hogy a vételar bankszdmlajara torténd hianytalan
beérkezésétél szamitott legkésébb 8 napon beliil, az ingatlantigyi hatdsagi eljarasban a
tulajdonjog atvezetésére alkalmas alaki €s tartalmi kellékekkel rendelkezd nyilatkozatban a
bejegyzési engedélyt megadja, mely nyilatkozatot 3 eredeti példanyban, e hataridében el is
kiild a Vev0 részére, a bejegyzési enged€lyt Vevd nyUjtja be az ingatlaniigyi hatosaghoz.

Birtokbaadas

21. A Vev) a jelen szerz6dés alairaséval 1ép az ingatlanrészek birtokdba. A Vevd a jelen
szerz6dés alairdsa napjatol szedi a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanrészek hasznait, és
viseli terheit, ideértve a karveszélyt is. A felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédés
alafrasaval torténik meg az ingatlanrészek birtokanak jelképes atruhdzésa is.

Szavatossagi nyilatkozat

23. Elado6 szavatol az atruhazott ingatlanrészek illetéség per-, teher- és igénymentességéért,
ide nem ¢értve a killonlapokon nyilvantartott ingatlanok mindenkori tulajdonosainak
elévaséarlasi jogara utalé bejegyzést valamint az ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett
vezetékjogot, mely bejegyzések a felek eldtt ismertek.

Koltségviselés

24. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzd6déssel kapcsolatos koltségeket (ingatlaniigyi
hatdsagnal felmeriild koltségek, dijak) Vevo viseli. ,

25. A 4. pontban megjelolt TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT jelen
szerz6dést kovetd rangsorban torténd ingatlan nyilvantartasi benyGjtasanak, atvezetésének
koltségét Vevo viseli, ide értve az ligyvédi koltség teljes koril viselését is.

K&H Bank Zt, Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
Elado Go6dollé Varos Onkorményzata
’ B "Vevd
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Budapest, 2017......... Godolls, 2017......

Dr. Téth D. Béla tigyvéd Dr. Kéalman Magdolna jogtanacsos
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Meghatalmazas

26. Felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, ingatlaniigyi hatosag elbtti eljarassal
meghatalmaztdk a Vevonél alkalmazasban 4ll6 jogtanacsost: dr. Kalman Magdolna
jogtanacsos, ig. szama: No02364 (Vevd székhelyén).

- A felek megéallapodnak abban, hogy az Eladé cégjegyzésre jogosult képviseldinek alairasat
Dr. Toth D. Béla tgyvéd (Dr. Toth D. Béla tigyvédi Iroda, székhely: 1064 Budapest,
Podmaniczky utca 51/C., V. emelet 5.) ellenjegyzésével hitelesiti.

Egyéb rendelkezések

27. A jelen szerzdédés kiegészitése vagy modositasa csak és kizarolag irdsban, mindkét ¢l
altal alairva érvényes. A jelen szerzddést a felek képvisel6i a sz€khelyiikon eltéré idépontban
kiilon-kiilon frjak ald. A jelen szerzodés a késdbb alairo fél alairasaval 1ép hatalyba.

28. A Felek rogzitik, hogy az Elad¢ illetve a Vevo altal a jelen szerzddés alapjan illetve azzal
osszefliggésben tett nyilatkozatok kizardlag akkor tekinthetOk érvényesnek, amennyiben
azokat az Elad¢ illetve a Vevd nevében az Eladd illetve a Vevo részérél képviseletre jogosult
személy vagy az ilyen személy kifejezett frasbeli meghatalmazasa alapjan eljaré személy a
meghatalmazas birtokaban teszi.

29. Amennyiben a jelen szerzédés valamely rendelkezése érvénytelennek mindsiilne, vagy
utdbb azza valna, az nem érinti a Szerz6dés tobbi részének érvényességét. Az érvénytelenné
valt részt a Felek az eredeti szerzédéses szandékaikkal leginkdbb megegyezd
rendelkezésekkel potoljak.

30. A Felek mindent megtesznek annak érdekében, hogy egymast harmadik személy részérol
fenyegetd karosodastél megoviak.

31. A Felek 4ltal killdott értesitések, tajékoztatasok, nyilatkozatok akkor érvényesek, ha
azokat a Felek a masik fél altal a Szerz6dés elején székhelyként megjelolt cimére kiildik. A
Felek cimeik valtoz4sarél haladéktalanul kotelesek egymaést — képviseletre’ jogosult
képviselojiik altal alairt levélben — tajékoztatni (ezt kovetden a tajékoztatd levélben szerepld
cimre kiildott tajékoztatasok, értesitések, nyilatkozatok tekintendék érvényesnek). A Felek
felelések minden olyan karért, amely a tajékoztatési kotelezettségiik elmulasztasabdl ered.

K&H Bank Zrt. Dr. Gémesi Gyorgy polgérmester
Eladé Go6dsllé Varos Onkormanyzata
Vevo ;
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Budapest, 2017......... ' Godolls, 2017......

Dr. T6th D. Béla iigyvéd Dr. Kalméan Magdolna jogtanicsos
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32. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett torvényesen miikddd jogi személy,
atlathatdsagi nyilatkozatat a jelen szerzédéshez csatolja.

33. Vevd kijelenti, hogy telepiilési dnkormanyzat.

34. Vevo a nemzeti vagyonrdl szold 2011. CXCVI. tv. (Nvt.) 3.§ (1) bekezdésének a) pontja'
alapjan atlathat6 szervezet.

35. Vevs képviselsjét Godolls Véros Képviseld-testiiletének /2017. szamu
dnkormanyzati hatarozata hatalmazta fel a jelen szerz6dés alairasara.

36. Felek kijelentik, hogy sem szerzési, sem elidegenitési képességiik korlatozas ala nem esik.
37. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a felek jogviszonyara a 2013. évi V.
tv.-nek (Ptk.) az adasvételre vonatkoz6 valamint a tarsashdzakrol szold 2003. évi CXXXIIL.
tv. jelen tgyletre értelemszertien alkalmazandé rendelkezései az iranyadoak.

38. A jelen szerzddés ... oldal terjedelemben és ............. eredeti példanyban késziilt.

A felek képviseldi a jelen szerz6dést elolvasas €s egyezd értelmezés utan, mint tgyleti -

akaratukkal mindenben egyez6t irjak ala.

K&H Bank Zrt. Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
Elad6 Go6dslls Véaros Onkormanyzata
Vevd
Ellenjegyzem: ‘ Ellenjegyzem:
Budapest, 2017......... ' Go6dolls, 2017......

Dr. Téth D. Béla tigyvéd Dr. Kélman Magdohla jogtanacsos




