GC’)DC’)L(’S

TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK
MODOSITASA 2017

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Godoll6i Reformatus Liceum — 401 hrsz

KEPVISELO —TESTULETI JOVAHAGYASRA

GODOLLS 2017. MAJUS



MEGRENDELO: GODOLLO VAROS ONKORMANYZATA

TERVEZO: Mﬁ ) Uﬂm/

Mészaros Judit Agnes
varosi f6épitész,
telepliléstervez6

TT 13-1428



I. LICEUM

Helyszin: Go6dolls, Szabadsag tér 9.
Helyrajzi szam: 401
Probléma leirasa: A terlleten Uj éplilet (sportcsarnok) létesitése tervezett, melynek

megvaldsitdsahoz a GESZ mddositdsa sziikséges.

TERVEZESI TERULET

/////

ELOZMENYEK

Az egyhdzi teriilet a Gédoéll6 Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a Godosllé varos
helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 25/2012. (XI.15.) 6nkormanyzati
rendelet és mellékletei alapjan kdzponti vegyes, Vk-19 jell épitési Ovezetbe sorolt teriilet.

A Godolléi Reformatus Liceum osztalyainak szdma a négy évfolyamos képzés ismételt
bevezetésével a jové évben 16-ra emelkedik. Emiatt a mindennapos testnevelés
foglalkozasait a meglévé tornateremben mar nem tudjak biztositani. Ennek megoldasara a
szabadtéri kézilabda pdlya teriiletén egy Ujabb tornaterem épitését tervezi a fenntartd
Egyhdzkozség. Problémat jelent azonban, hogy a tervezett Uj 800 m2-es tornacsarnok
(oltozbkkel, kiegészit6é helyiségekkel) megépitésével a telek beépitettsége meghaladnd a
szabalyozasi terv szerint az épitési dvezetben elSirt 40 %-os beépitettséget. igy az a jelenlegi
elGirasok szerint épitési engedélyt nem kaphatna.

Fentiek megolddsara a GodollGi Reformatus Egyhdzkozség azzal az irdsos kéréssel kereste
meg az onkormanyzatot, hogy a Szabadsag tér 9. szam alatti, 401 hrsz-U egyhdzi ingatlan
terliletére vonatkozdan a KépviselS-testlilet mddositsa a varos szabalyozasi tervét, és emelje
meg a varoskdzponti 6vezet beépithetdségét 50 %-ra.

Tekintettel arra, hogy a tervezett sportcsarnok komplex beruhdzas, varosi szint(i sportoldsra
is alkalmas uj éplilettel, igy a Képvisel6-testiilet tdmogatta annak megvaldsitasat, és az ehhez
szilkséges helyi épitési szabalyzat moédositasdanak meginditasat. Ennek érdekében kiemelt
fejlesztési terlletté is nyilvanitotta a 401 hrsz-U terlletet. (85-,87/2017 (IV.27.) 6nk.
hatarozatok)



GODOLLO] POLGARMESTERI HIVATAL
Szdm: 101/21-84/2017.

KIVONAT

o képviseld-testilet 2017, &prilis 27-én megtartott
ilésének jegyzikonyvabil

8512017

Gidiilld Viares Onkormanvezatinak Képviscli-testillete o Gadolld Reformitus Egyhdektizség
tulajdoniban kui, Godolld, 401 hrsz-i ingatlant, a Gadillai Reformitus Liceum szimira tervezett 0
sportesamok megvalisitisa frdekében kiemelt fajlesznési teribleté nyilvinitia.

Felebis: [r. Giémosi Gyirgy polgirmester
Hatérid: folyamatos

Gidalla, 2017, dprilis 27,

Dr. Gémesi Gydrgy k. Dir. Mandsi Eva sk
polgirmester jegyzb

el

A kivonat hitelél: Dr. Nandsi Evh jegy




GODOLLO! POLGARMESTERI _HIVATAL
Szam: 101/21-86/2017,

KIVONAT

a képviseld-testiilet 2017, aprilis 27-én megtartott
tilésének jegyzokdnyvébdl

87/2017.(1V.27.) sz. inkormdnvzati hatirozat

Godolld Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testillete két kiemelt fejlesztés: a Godolloi
Reformatus Egyhézkozség 401 hrsz.-0 ingatlandn G sportcsarnok épitése, és a Budapest,
Rékos — Hatvan vasttvonal G6dollot érintd fejlesziése érdekében meginditja Godollo Viros
Helyi Fpitési Szabalyzatanak és Szabdlyozdsi tervének modositasat. A Képviseld-testiilet
felhatalmazza Godollo varos polgarmesterét a madositdsi eljards meginditasdra.

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgdrmester
Hatérido: folyamatos

Godolld, 2017. aprilis 27.

Dr, Gémesi Gyorgy sk. Dr. Nénési Eva sk.
polgarmester jegyzd

l\-)O-\r )

A kivonat hiteléiil: Dr. Nansi
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KIVONAT A HATALYOS GESZ-BOL:
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» 6. Kozponti vegyes teriilet (Vk)
27.§

A Kozponti vegyes teriiletbe sorolt épitési ovezetek teriiletén
a) A vonatkozo jogszabdlyban megengedett épiiletek koziil elhelyezhetdk:
aa) igazgatasi épiilet,
ab)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
ac) egyeéb kozosségi, szorakoztato, kulturdlis épiilet,
ad) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
ae) sportépitmény, valamint
ae)' lakéépiilet, lakds rendeltetési egység, ahol az épitési ovezet elGirdsai megengedik,
af)  szintalatti, vagy féépiiletben elhelyezett személygépjdarmii-tarolo,
ag) varosi autobusz palyaudvar, ahol az épitési 6vezet eldirdsai megengedik.
b)  Nem helyezhetd el:
ba) zavaré hatasu gazdasagi épitmény
bb)  dizemanyagtolts allomds

A beépités feltétele az elégséges kozmiivesitettség megvalositasa.

Uj épiilet épitésénél egyéb ovezeti elbirds hidnydban biztositani kell a funkcik alapjan
szdamitott parkolo-mérleg szerinti, telken beliili gépkocsitarolast. Garazs kozvetleniil a kozteriilet
felél nem nyithato, kivéve ha az a kialakult dallapot miatt miiszakilag mds modon nem
biztosithato. Lakofunkcio uj ondllo rendeltetési egységként valo kialakitisa esetén a
lakofunkciohoz tartozo, jogszabalyban elbirt szamu parkolohelyet épiileten beliil kell biztositani.

Kiegészito épiilet egyéb dvezeti eléirdas hianydaban nem épitheto.
Kerités egyéb ovezeti eldiras hianyaban nem épitheto.

Az eépiiletek tetéhajldsszége egyéb dvezeti vagy illeszkedési eldiras hianyaban 45°—nadl nem lehet

nagyobb.

Ahol a 6. tablazat nem ir eld zoldfeliileti minimumot, ott a be nem épitett teriilet 50%-at
zoldfeliiletkeént kell kialakitani.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato wj telkekve elGirt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet
a)  a hdtsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
aa) sem a telken épiteni kivint vagy jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedély
alapjan meglévd, helyiséget magaba foglalo épiilet, épiiletrész hatso kertre nézd
tényleges homlokzatinak magassdgnal,
ab) sem az dvezetre meghatdrozott legnagyobb épitménymagassag felénél,
ac) sem 3 méternél.
b) A4 hadtso telekhatartol mért 6 méteren beliil az épiileten oromfal és a hdtsé telekhatdrra
nézo nyilas nem alakithato ki. (A magasteto kontyolassal alakitando ki.)

Modositotta: 14/2016.(X.20.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2016. november 20-atol.
Maoddositotta: 14/2016. (X.20.) onk. rendelet. Hatalyos: 2016. november 20-atol.
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Allattartdsra szolgdlé épitmény nem helyezhetd el.

(10) Az édvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket a 6. tablazat
felhasznaldasaval kell meghatarozni.

6. tablazat

Az épitési dvezet Az épitési telek Az épiilet
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(28) A Vk-19jelii épitési dvezetben:

a) Tobb f6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

b) Az dvezetben meghatdrozott megengedett legnagyobb épitmény és homlokzat magassagtol a
templom-torony esetében el lehet térni. A torony esetében a legnagyobb
homlokzatmagassag 26,0 méter.

C) Kiegészité épiilet kizardlag a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben annak
takardasaban épitheto.

d) Kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban legfeljebb 0,6 méter magas ldibazattal, e felett
Nem tomor kivitelben épithetd.”

KIVONAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVBOL
A Szabalyozasi Terv 8. szelvénye:
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JELMAGYARAZAT A SZABALYOZASI TERVHEZ

JELMAGYARAZAT

— - e e— Kozigazgatasi teriilet hatara
—— — Megmarad6 belteriilet hatiara
—H— —H— —H— Megsziiné belteriilet hatara

—— - — Tervezett belteriilet hatara

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK

E Tervezett szabalyozasi vonal

Kpitési dvezet, 6vezet hatira

Kpitési ovezet, svezet jele
Epitési hely

E Epitési hatarvonal (elékert hatirvonala)

— Epitési vonal

Telek be nem épitheté része

Telek erdéteriiletként fenntartando része

.

Kotelezo fasitas teriilete

Kotelezé fasor

Zoldfeliiletként kialakitandé teriilet
Védett fasor

Arkad, atjaré, athajto

Vegyes hasznalati gépjarmiat

pod
E
el
=
peee

Gyalogut, gyalogos kapcsolat

Szabalyozasi szélesség, el6irt tavolsag
(K - kialakult)

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozteriilet

Nem kozlekedési célu kozteriilet (zoldteriilet)

L
L]
(—

Iranyado (javasolt) telekhatar
Maganut

Hid, feliiljaro

Kerékparuat

Beiiltetési kotelezettségii teriilet hatira

Megsziintetd jel

Jelent6s szintbeni gépjarmiitarold hatara
és jele, férchelyszama

77777 Jelent6s szint alatti gépjarmiitarolé hatara
és jele, féréhelyszama

MAS JOGSZABALY ALAPJAN ALKALMAZANDO
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

MUVI ERTEKVEDELEM

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM  (jogsz. alapjan pontositandé)
Miiemlék

Helyi védett érték

Telepiiléskép-védelmi teriilet hatara

Miiemléki kornyezet hatira (tajékoztaté jellegii)

Régészeti teriilet hatara / szama

LR

Régészeti érdekii teriilet hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK

Meglévo telek/hrsz

[ T ] Meglévs épiilet
I:l Ervényes szabalyozasi terv hatéra / szama
Egyéb alaptérképi elemek

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

ORSZAGOS TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 teriiletek

Orszagos 6kologiai halozat

G6dolléi-Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatara
Fokozottan védett teriilet hatira

Orszagos jelentéségii természetvédelmi teriilet hatara
= Védett novény élohelye

Erdérezervatum teriiletének hatara

Orszagos jelentoségii védett természeti emlék (forras)
Egyedi tijérték

HELYI TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hatara
E} Helyi jelentéségii védett természeti emlék

KORNYEZETVEDELEM

Hidrogeolégiai védéterilet A
F==v=| Hidrogeologiai védéterilet B
Kiilsé védéidom felszini vetiilete

KOZLEKEDES

@ Autébusz-palyaudvar

HEV / vasit tengelyvonala

=—=Q—— Szintbeni vasiti keresztezédés

@ HEV vagy vasitallomss
® Repiilétér
KOZMUVEK, HIRADAS

—< E > Nagyfesziiltségii (120 ill. 220kV) szabad vezeték

O— Termékvezeték (Baratsag kolajvezeték)

GN—  Nagynyomasu foldgazvezeték (MOL)
Meglévé/tervezett nagykozépnyomasu foldgazvezetél

Vizmiikat

@

21 Szennyviztisztitomii
Villamos alillomas

Gazatado, gazfogado allomas

O

Atjatszé allomas
EGYEB JELEK

1]
—

Vizfeliilet

Védéteriilet, védétavolsag, védésav hatara
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A vizsgalt teriileten a GESZ 27. § szerint sportépitmény elhelyezhetd.

401 hrsz-u telek:

tertlete 8080 m2

Epiletek dsszteriilete: 2534 m2

Jelenlegi beépitettség: 31 %

Uj 800 m2-es épiilettel megnovelt dsszteriilet 3334 m2 , tervezett beépitettség 41 %.

A kozuti, kerékparos és gyalogos kapcsolat a jelenlegi formaban a Szabadsag tér fel6l a
jovében is biztosithatd. A terilet kozmdvesitése megoldott.

A kornyezetvédelmi-, zoldfellleti- és értékvédelmi munkarészek valtozatlanok maradnak.

A teriilet terhelése, kapacitasa és a kialakitandd legkisebb zoldfeliilet mértéke nem
valtozik.

sy 7 .

25/2012.(X1.15.) dnkormanyzati rendelet (GESZ) mellékletét képezd szabalyozasi terv
(SZT) médositasa nem sziikséges

2. a GoOdoll6 varos helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervér6l széld
25/2012.(X1.15.) dnkormanyzati rendelet (GESZ) mddositasaval sziikséges

= emelni az 6vezet beépitési mértékét 40 %-rél 50 %-ra,
= emelni a szintterileti mutatot 1,5-r6l 2,5-re.
3. A GESZ médositdsa soran:

= felll kell vizsgalni a legnagyobb beépitettség (%) mértékét, a szintterlleti mutatot
(épulet m*/telek m?), de a legkisebb zéldfeliilet ardnyanak (%) valtozatlanul hagyasa
mellett,

= felll kell vizsgdlni, hogy a varos kdzigazgatasi teriiletén 1évé Vk-19 6vezetbe sorolt
mas teriileteken milyen hatasa van a beépitési mérték megemelésének

A fenti célok megvaldsitdsa nem igényli a magasabb szint(i telepllésrendezési tervek
maddositasat, a szlikséges pontositasok nem érintik, illetve megfelelnek a magasabb szint(
teleplilés-rendezési terveknek, a tervek kozotti 6sszhang biztositott.
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KIVONAT AZ OTEK (Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekré1253/1997.

(XII. 20.) Korm. rendelet) 2012. augusztus 6-an hatdlyos el8irdsaibol:

,» beépitésre szant teruletek épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatara

*

*

25. § (1) A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékeit a
kovetkezd tablazat tartalmazza:

A telepulésszerkezeti tervben
a tertletfelhasznalasi egységekre

Az épitési szabalyzatban,
szabalyozasi tervben

meghatarozandé az épitési telekre meghatarozando
) Megengedett | Megengedett Megengedett
Altalanos |Sajatos legnagyobb | legnagyobb legnagyobb | Legkisebb
hasznalat |hasznalat szintterlilet- | beépitettség épitmény- zoldfelllet
szerinti szerinti tertlet slriiség (%) magassag (%)
terllet (m)
lakd nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 15 60 <12,5 20
kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
falusias 0,5 30 40
vegyes telepuléskozpont | 2,4 80 10
kézponti 3,5 a telepiilés a be nem
legnagyobb épitett
mértékdi terulet
lakoteriileti 50%-a
beépitettségnél
legfeljebb 25%-
kal megnoévelt
érték
gazdasagi | kereskedelemi, |2,0 60 20
szolgaltato
jelentés mértékl | 1,5 30 40
zavaro hatasu
ipari
egyeb ipari 15 50 25
adulé uduléhazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
kilonleges 2,0 40 40

A telepiilés legnagyobb mérték( lakéteriiletei beépitettsége Nagyvarosias lakd (Ln-01- Ln 03)
Ovezetekben van, mely 80 %. Ennek 25 %-kal megndvelt értéke 100%-0s beépitettség lenne.
Az OTEK el8irdsanak a tervezett 50 %-os beépitettség természetesen megfelel.
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https://uj.jogtar.hu/#lbj38id1496130970036792d
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VK-19 JELU EPITESI OVEZETBEN LEVO TOVABBI TERULETEK GODOLLO TERULETEN:

Vk-19
Vk-19
Vk-19

Ovezet

Helyrajzi szam
401
311 — Evangélikus templom

4964 — Premontrei templom

311 hrsz evangélikus templom telke
— Petdfi tér
jelenleg is 100 %-os kialakult beépitéssel

— beépitési % novelése indifferens

4964 hrsz premontrei templom telke
Facan sor 4.

telek terllete: 2998 m2

éplletek terilete: 534 m2

jelenlegi beépitettség: 17 %

— beépitési lehet6ség ndvekedése nem jelent
problémat
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A GEPJARMU VARAKOZOHELYEK BIZTOSITASARA VONATKOZO ELOIRASOK KIVONATA
2.1 MELLEKLET: PARKOLASI OVEZETEK MEGHATAROZASA (1. ABRA):

2. sz. parkolasi 6vezet (dtmeneti zona) — az aldbbi utcak altal hatdrolt terilet: Munkacsy Mihaly Ut —
Grassalkovich Antal Ut — Bethlen Gabor utca — Sz616 utca — Roges utca — Kazinczy Ferenc utca — Ddzsa
Gyorgy ut — Széchenyi Istvan utca — Erzsébet-park - Tancsics Mihdly utca - Szabadsag Ut — Tessedik
Sdmuel utca — Honvéd utca — Torok Ignac utca — Ady Endre sétdny — Isaszegi Ut — Firdd utca —
Allomas Ut — vasuti nyomvonal — Szabadsag Gt

3.SZ. OVEZET

1. dbra: a parkolasi 6vezetek lehataroldsa

14
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AZ ELOIRT GEPJARMU VARAKOZOHELYEK SZAMATOL VALO ELTERES MERTEKE

Kialakitandd gépjarmdtarolok eltéré

mértéke az OTEK el8irdsaihoz képest

1. parkolasi | 2. parkolasi
Ovezet Ovezet

Terllethasznalati funkcio

0

-40%

-30%

-50%

-30%

-40%

Kozépiskolak -50%

-50%

-40%

-50%

-50%

-30%

-50%

-30%

0%
0%
+25%
-30%

-30%

-30%
-50%

A tervezett sportlétesitmény a kozépiskolai oktatds kiszolgalasat célozza. Tobblet parkold
igény nem jelentkezik.
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OSSZEFOGLALO

1. A célok megvaldsitdsa érdekében a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasa

nem sziikséges, a tervezett fejlesztések 6sszhangban dlinak a TSZT elhatarozasaival,
2. aterileten tovabbi vdltoztatas nem sziikséges.
3. Avizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriilet:

4. atelepilésrendezési tervek kidolgozasahoz elGirt varosrendezési tervek alapjan nincs
olyan korlatozas vagy tilalom alatt, amely nem teszi lehetévé a teriilet fejlesztését

5. kozlekedési szempontbdl a teriilet feltarasa biztositott

6. akozmdlrendszer biztositott, a kiépitett haldzati csatlakozasok segitségével megoldott,
illetve a konkrét igényekkel 6sszehangolhaté.

A fentiek a GESZ mddositasanak keretében kezelhetGek.

Telepiilésszerkezeti A valtoztatds a Teleplilésszerkezeti Terv mdédositasat nem igényli
Tervi 6sszefiiggés

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Koézlekedés: A telkek kiszolgdlasa biztosithatd
Kozmli: A telkek kozmUellatasa biztositott
Zoldfeliiletek: Nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: Nincs valtozds, a kornyezetterhelés nem valtozik

Orokségvédelem: A teriilet mGemléki kornyezet a szomszédos szallodaépiilet
miiemléki védettsége miatt
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JAVASLATOK

A tervezett valtoztatasok fGbb elemei az alabbiak:

A GESZ 6. tablazat médositasanak javaslata

Az épitési dvezet Az épitési telek Az épiilet
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RENDELET TERVEZET

G6dollé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
ceeennnd2017. (uuene ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

25/2012.(X1.15.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Go6dolld Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott jogalkotoi hataskdrében, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, illetve a 9.
mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével, az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A GO0dolld Varos helyi épitési szabalyzatarl és szabalyozasi tervérél szolo 25/2012.(XI.15.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban GESZ) 27.§ (10) bekezdés 6. tablazatanak Vk-19
soranak helyébe az alabbi lép:

10. tablazat

Az épitési ovezet Az épiteési telek Az épiilet
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2.§

(1) E rendelet 2017. julius 20. napon lép hatalyba.
(2) (2) A GESZ 1. mellékletének 8. szabalyozasi tervlapja helyébe e rendelet 1. melléklete

szerinti tervlap 1ép.
(3) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épést kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

Godolé, 2017. ...

Dr. Gémesi Gyorgy sk. Dr. Nanasi Eva sk.
polgarmester cimzetes f6jegyz6



