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VÁLASZ AZ ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ SZAKMAI ÉSZREVÉTELEIRE 

Az államigazgatási érdekelt résztvevők észrevételeire  
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A VÁLASZ 

ÖSSZEFOGLALÁSA 

1 PEST MEGYEI 

FŐÉPÍTÉSZ 

1 A véleményezett eljárásban a Gödöllő Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének Gödöllő város helyi építési 
szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 25/2012. (XI.15.) 

önkormányzati rendelete és az ezt módosító 24/2013.(X.10.), 

a 27/2013.(XII.16.) a 14/2014.(IX.22.), a 20/2015.(VI.25.), 
valamint a 9/2016.(IV.15.) önkormányzati rendeletekkel 

egységes szerkezetbe foglalt szövegének (a továbbiakban: 
GÉSZ) módosítására kerül sor. A GÉSZ és mellékletei javasolt 

módosításai általában a Szabályozási Terv (a továbbiakban: 
SZT) korábbi módosításai (például: vasútvonal szabályozási 

terve) rajzi munkarészeinek egységes szerkezetbe foglalását, 

a GÉSZ és mellékletei időközben szükségessé vált 
módosításaira terjed ki. A javasolt változtatások több esetben 

a TSZT módosítását is indokolttá teszik. A 2012.08.06-i 
állapotú OTÉK 3.§ elírásai részletezik a TSZT, a 4.§ a HÉSZ 

tartalmi követelményeit. A TSZT kötelező munkarészeinek 

módosítására a módosítással érintett mértékben került sor. 
Tekintettel arra, hogy a GÉSZ módosítására a TSZT hatályba 

elfogadását követően került sor – tekintettel a változtatások 
csekély mértékére – a dokumentáció csak a szükségesnek 

ítélt mértékben tér ki a TSZT változásaira. 

 
A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS A SZABÁLYOZÁSI TERV 
4.§ (5) „A szabályozási terv kötelező alátámasztó szakági 
munkarésze: 
a) amennyiben azok a településszerkezeti tervvel együtt készülnek, 
megegyeznek a településszerkezeti terv alátámasztó munkarészeivel, 
b) amennyiben azok nem a településszerkezeti tervvel együtt 
készülnek…[…]… 
2. a településszerkezeti tervet követően készülők esetében a 3.§ (3) 
bekezdése szerinti munkarészek közül csak az eltelt időszakra és a 
terv által megkövetelt részletezettségre figyelemmel szükséges 
alátámasztó munkarészek” 

A GÉSZ tervezett módosításai jelentős településszerkezeti 

változásokat nem eredményeznek; a TSZT változtatással 

érintett területek kiterjedése összesen 238.167 m2, ami 
Gödöllő közigazgatási területének (61.913.976 m2), 

mindössze 0,3847%-a. 

 

Az észrevétel alapján a TSZT leírásának érintett részei 

módosításra kerülnek. 

A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜLT. 
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A VÁLASZ 
ÖSSZEFOGLALÁSA 

2 A jóváhagyó határozat kidolgozására az egyeztető tárgyalás 
eredményeinek figyelembevételével kerülhet sor. 

AZ EGYEZTETŐ JEGYZŐKÖNYV ALAPJÁN KÉSZÜL 

 

1 PEST MEGYEI 
FŐÉPÍTÉSZ 

3 A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

4 A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

5 1. módosítási javaslat:  
A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

6 2. módosítási javaslat:  

A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

7 5. módosítási javaslat: 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

8 6. módosítási javaslat: 
A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

9 7. módosítási javaslat:  

A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

10 14. módosítási javaslat: 

A közterület határának SZT-ben előírt szabályozását 

végrehajtották, ezért a szabályozási vonal okafogyottá vált, 
törlésre került 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

11 15. módosítási javaslat: 

A közterület határának SZT-ben előírt szabályozását 

végrehajtották, ezért a szabályozási vonal okafogyottá vált, 
törlésre került 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

12 19. módosítási javaslat: 
A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

13 21. módosítási javaslat: 
A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

 22. módosítási javaslat: 

A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

14 23. módosítási javaslat:  
VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

15 25.2. módosítási javaslat: 

A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

16 26. módosítási javaslat:  

A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

17 27. módosítási javaslat:  
A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

18 37. módosítási javaslat:  

A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 
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A VÁLASZ 
ÖSSZEFOGLALÁSA 

19 47. módosítási javaslat:  
A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

1 PEST MEGYEI 
FŐÉPÍTÉSZ 

20 16. módosítási javaslat: 

Az illetékes szervezet által megküldött, jogszabályon alapuló 
határok átvezetése a településszerkezeti terven nem 

eredményez változást, de a leírásban átvezetésre kerül. 
A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

21 49. módosítási javaslat:  

Az adatszolgáltatások átvezetésre kerültek a TSZT tervlapon a 
településszerkezeti terven nem eredményez változást, de a 

leírásban átvezetésre kerül. 
A DOKUMENTÁCIÓ KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

22 ÁTVEZETÉSRE KERÜL 

23 35. módosítási javaslat: 

A tervezett módosítás nem változtat az alaphelyzeten, csak 
pontosítja a hatályos építésjogi követelményeket.   

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

24 29. módosítási javaslat: 

Az észrevétel érzékeny kérdésre hívja fel a figyelmet, amely a 

módosítás során fel is vetődött. A tervezett módosítás nem 
eredményez általános jellegű vagy nagyobb területre 

kiterjedő intenzitásnövekedést, mert egy szűk területen teszi 
lehetővé a lakásszám kismértékű növelését, így nem növeli 

jelentős mértékben a városközpont egészének forgalmi 

terhelését.   
VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES  

25 GÉSZ 35.§ (12) b) pont módosítása (28. módosítási javaslat): 
A 35.§ (12) b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

35. (12) „b) kiegészítő épületnek nem minősülő 

melléképítmény hasznos alapterülete legfeljebb a telek teljes 
területe 2 %-ának mértékéig helyezhető el a legnagyobb 

beépíthetőség figyelembe vételével.” 
ÁTVEZETÉSRE KERÜL 

2 PEST MEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL 
KÖRNYEZETVÉDELMI- 

ÉS TERMÉSZETVÉDELMI 

FŐOSZTÁLY 

 KIFOGÁST NEM EMELT 

3 PEST MEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL 
FÖLDÜGYI ÉS 

ERDŐGAZDÁLKODÁSI 

FŐOSZTÁLY 

 KIFOGÁST NEM EMELT 

4 PEST MEGYEI 

KATASZTRÓFAVÉDELMI 

IGAZGATÓSÁG 

 KIFOGÁST NEM EMELT 
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A VÁLASZ 
ÖSSZEFOGLALÁSA 

5 NEMZETI KÖZLEKEDÉSI 
HATÓSÁG 

 KIFOGÁST NEM EMELT 

6 NEMZETI MÉDIA ÉS 

HÍRKÖZLÉSI HATÓSÁG 

 KIFOGÁST NEM EMELT 

7 KÖZÉP-DUNA-VÖLGYI 

VÍZÜGYI IGAZGATÓSÁG 

1 A tervezett változtatások adatszolgáltatások átvezetésére 

szorítkoznak, egyéb változtatást nem kezdeményeznek 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

2 A tervezett változtatás megfelel a jogszabály előírásainak 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

3 A tervezett változtatás megfelel a jogszabály előírásainak 
VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

8 HONVÉDELMI 

MINISZTÉRIUM 
HATÓSÁGI HIVATAL 

 

ÁTVEZETÉSRE KERÜL 

9 FŐVÁROSI 
KATASZTRÓFAVÉDELMI 

IGAZGATÓSÁG 

1 A javasolt célszerű változtatásokat korábban nem 
kezdeményezték, így a jelen módosítás sem tér ki ezekre az 

esetekre. Az észrevételben foglalt javaslatok (Besnyői patak, 

Kis-Rákos patak és a környező csatornák parti sávjai) 
átvezetése a várható kisajátítások miatt további részletesebb 

elemzést igényel. Ugyanakkor a magasabb szintű 
jogszabályok előírásainak érvényesítése más módon is 

biztosítható. A kért változtatások átvezethetők Gödöllő város 

településrendezési eszközeinek 2018.12.31-ig történő 
kidolgozása során. 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

2 A más jogszabály alapján kötelező előírásoknak a GÉSZ 

előírásai közé történő beépítése párhuzamos szabályozást is 

eredményezhet. A jogszabályban előírt követelményeket a 
GÉSZ előírásainak hiányában is alkalmazni kell.   

(lásd még: előző észrevételre adott válasz) 
VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

10 VERESEGYHÁZ VÁROS 

POLGÁRMESTERE 

 KIFOGÁST NEM EMELT 

11 PEST MEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL 

ÉPÍTÉSÜGYI, HATÓSÁGI, 
OKTATÁSI ÉS 

TÖRVÉNYESSÉGI 
FELÜGYELETI 

FŐOSZTÁLY, ÉPÍTÉSI 

OSZTÁLY 

1 A TSZT módosításai lényegében a GÉSZ módosításainak 

átvezetését, illetve a korábbi hatályos tervek egységes 

szerkezetbe foglalását célozták. A TSZT tervlapot a 
megküldött dokumentáció tartalmazza, a leírás pótlásra kerül.  

KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

2 Lásd 11.1. észrevételre adott válasz  
KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 

3 Lásd 11.1. észrevételre adott válasz  

KIEGÉSZÍTÉSRE KERÜL 
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A VÁLASZ 
ÖSSZEFOGLALÁSA 

11 PEST MEGYEI 
KORMÁNYHIVATAL 
ÉPÍTÉSÜGYI, HATÓSÁGI, 
OKTATÁSI ÉS 
TÖRVÉNYESSÉGI 
FELÜGYELETI 
FŐOSZTÁLY, ÉPÍTÉSI 
OSZTÁLY 

4 Az önkormányzat az ÉTV 17. és 18.§ alapján felhatalmazással 
rendelkezik az építésjogi követelmények meghatározására.  
„18.§ (1) Építési tevékenységet végezni az e törvényben foglaltak, 
valamint az egyéb jogszabályok megtartásán túl, csak a helyi építési 
szabályzat előírásainak megfelelően szabad.” 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES  

5 Az önkormányzat az ÉTV alapján felhatalmazással rendelkezik 

az építésjogi követelmények meghatározására. A közüzemi 
közműhálózatra történő csatlakozás építésjogi követelmény, 

így az előírás nem értelmezhető építési tilalomként. 

Az OTÉK 47.§ az „építmények közműellátásáról” és nem a 
közművesítettség követelményeiről rendelkezik (8.§).  

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES  

6 A több mint 10 évet az ÉTV 27.§ (4) , 46.§ (10), 48/A.§ (5) 

bekezdései is említik.  

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

7 Az előírás a hatályos GÉSZ szövegének módosítása, a 

hivatkozott előírás cseréje. 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

8 Az előírás törlésre kerül  

ÁTVEZETÉSRE KERÜL 
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MELLÉKLET 1. 

Az iratok másolatai 

 

 

 

1 

1 

2 



OLDAL / PAGE: 7 

 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

1 



OLDAL / PAGE: 8 

 

16 

17 

18 

19 

20 

22 

23 

24 

25 

1 

21 



OLDAL / PAGE: 9 

 

2 



OLDAL / PAGE: 10 

 

2 



OLDAL / PAGE: 11 

 

3 



OLDAL / PAGE: 12 

 

4 



OLDAL / PAGE: 13 

 

5 



OLDAL / PAGE: 14 

 

6 



OLDAL / PAGE: 15 

 

1 

7 



OLDAL / PAGE: 16 

 

 

2 

3 

7 



OLDAL / PAGE: 17 

 

8 



OLDAL / PAGE: 18 

 

8 



OLDAL / PAGE: 19 

 

1 

2 

9 



OLDAL / PAGE: 20 

 

9 



OLDAL / PAGE: 21 

 
  

10 



OLDAL / PAGE: 22 

 

11 

1 

2 

3 

4 

5 

6 



OLDAL / PAGE: 23 

 

11 

7 

8 



OLDAL / PAGE: 24 

MELLÉKLET 1. 
1.1 BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSÁNAK SZÁMÍTÁSA 

 

 

   MEGLÉVŐ ÁLLAPOT TERVEZETT ÁLLAPOT ELTÉRÉS 

SSZ HRSZ 
TERÜLET 

(m
2
) 

EREDETI 
ÖVEZET 

BIA  
szorzó 

BIA érték 
TERVEZETT 

ÖVEZET 
BIA  

szorzó 
BIA  

érték 
 

01 2092/3 646,3 Lke-02 2,7 0,174501 Üh-01 3 0,19389 0,019389 

02 019/37 1 005,4 Má-02 3,7 0,371998 Mk-01 5 0,5027 0,130702 

02 019/31 1 101,1 Má-02 3,7 0,407407 Mk-01 5 0,55055 0,143143 

02 019/32 1 126,5 Má-02 3,7 0,416805 Mk-01 5 0,56325 0,146445 

02 019/33 1 749,5 Má-02 3,7 0,647315 Mk-01 5 0,87475 0,227435 

02 019/34 1 094,5 Má-02 3,7 0,404965 Mk-01 5 0,54725 0,142285 

06 1356/2 75,5 KÖu 0,6 0,00453 Lke-05 2,7 0,020385 0,015855 

06 1355/2 72,7 KÖu 0,6 0,004362 Lke-05 2,7 0,019629 0,015267 

06 1353/1 99,6 KÖu 0,6 0,005976 Lke-05 2,7 0,026892 0,020916 

19 0133/9 665,3 Gip-04 0,4 0,026612 KÖu 0,4 0,026612 0 

19 0133/8 919,3 KÖu 0,6 0,055158 Gip-04 0,4 0,036772 -0,018386 

21 8079/2 15 477,5 Gip-08 0,4 0,6191 Gksz-25 0,4 0,6191 0 

25 5893/2 517,5 KÖk-01 0,5 0,025875 KÖu 0,6 0,03105 0,005175 

25 5893/2 113,0 KÖk-01 0,5 0,00565 KÖu 0,6 0,00678 0,00113 

25 5893/2 8 406,4 KÖu 0,6 0,504384 KÖk-01 0,5 0,42032 -0,084064 

25 6170 12,9 Vt-01 0,5 0,000645 KÖk-01 0,5 0,000645 0 

25 6169 50,7 Vt-01 0,5 0,002535 KÖk-01 0,5 0,002535 0 

25 6168 8,7 Vt-01 0,5 0,000435 KÖk-01 0,5 0,000435 0 

26 444/48 23,9 KÖu 0,6 0,001434 Lk-10 1,2 0,002868 0,001434 

27 291/4 326,3 Vk-03 0,5 0,016315 KÖu 0,6 0,019578 0,003263 

27 294/1 31,4 Vk-04 0,5 0,00157 KÖu 0,6 0,001884 0,000314 

47 556/4 33,2 Vk-03 0,5 0,00166 KÖu 0,6 0,001992 0,000332 

HM 032/10 24 454,1 Gip-03 0,4 0,978164 Khon 1,5 3,668115 2,689951 

HM 032/12 3 687,2 Gip-03 0,4 0,147488 Khon 1,5 0,55308 0,405592 

HM 6946 76 361,7 Gip-03 0,4 3,054468 Khon 1,5 11,454255 8,399787 

HM 6949 5 462,6 Gip-03 0,4 0,218504 Khon 1,5 0,81939 0,600886 

HM 6950 73 791,9 Gip-03 0,4 2,951676 Khon 1,5 11,068785 8,117109 

HM 032/11 1 723,2 Köu 0,6 0,103392 Khon 1,5 0,25848 0,155088 

XX 6947 2 622,6 Vt-01 0,5 0,13113 Vk-03 0,5 0,13113 0 

K1 1878 95,9 KÖu 0,6 0,005754 Vt-01 0,5 0,004795 -0,000959 

K1 2517/16 46,1 KÖu 0,6 0,002766 Vt-01 0,5 0,002305 -0,000461 

K1 225691 147,0 KÖu 0,6 0,00882 Vt-01 0,5 0,00735 -0,00147 

K1 2517/13 83,0 KÖu 0,6 0,00498 Vt-01 0,5 0,00415 -0,00083 

K2 834247 919,9 V-03 6 0,551916 Kvü-03 1,5 0,137979 -0,413937 

K3 0149 168,9 V-01 6 0,10134 KÖu 0,6 0,010134 -0,091206 

K3 0152/1 1391,1 Kz-06 3,2 0,44512 KÖu 0,6 0,08346 -0,36166 

K3 0148 13214,1 Kz-06 3,2 4,22848 KÖu 0,6 0,79284 -3,43564 

K3 0150 243,7 KÖu 0,6 0,014622 Kz-06 3,2 0,077984 0,063362 

K3 0157/32 148,9 KÖu 0,6 0,008934 Kök-01 0,6 0,008934 0 

K3 0174/2 16,0 Köu 0,6 0,00096 Kök-01 0,6 0,00096 0 

  238 134,9   16,65775   33,55399 16,89625 

A változtatásokkal érintett terület összesen 23,8135 hektár, a város közigazgatási területének 0,3846%-a.  
A meglévő állapot szerinti BIA érték 16,65775 kisebb, mint a tervezettállapot szerinti 33,55591, azaz 
+16,89625 értékkel magasabb. A számítás alapján megállapítható, hogy a tervezett módosításokkal a 
biológiai aktivitásérték növekszik, tehát megfelel.  
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1.2 ALÁTÁMASZTÓ TÉRKÉPEK ÉS ADATOK A BIOLÓGIAI 
AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSÁNAK SZÁMÍTÁSÁHOZ 

 

Az övezetmódosítások eredményeként kialakuló változások térképei a módosítás sorszámával 

 
1. módosítási javaslat 

 
2. módosítási javaslat 
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6.1 módosítási javaslat 

 

 
6.2 módosítási javaslat 
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19. módosítási javaslat 

 

 
21. módosítási javaslat 
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25. módosítási javaslat 

 

 
25.2. módosítási javaslat 
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25.3. módosítási javaslat 

 

 
26. módosítási javaslat 
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27. módosítási javaslat 

 

 
47. módosítási javaslat 
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Honvédelmi Minisztérium érdekeltségébe tartozó terület  

 

  
Vízmű terület módosítása 
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Közterületi határ módosítása  

 

 
Közterületi határ módosítása (Horgásztanya) 
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A területfelhasználás változásainak összefoglalása  

A tervezett változtatások összességében csekély változást eredményeznek a területfelhasználás 

települési szintű szerkezetében és mérlegében.  

 

 TERVEZETT 

ÖSSZ 
  ÖSSZ Lk Lke Vk Vt Gip Gksz Üh KÖk KÖu Mk Khon Kvü Kz 

Lke 646 
      

646 
      

646 

Gip 199 900 
     

15477 
  

665 
 

185481 
  

201 623 

Vk 391 
        

391 
    

391 

Vt 2 695 
  

2623 
    

72 
  

 
  

2 695 

KÖk 631 
        

631 
    

631 

KÖu 12 101 24 248 
 

372 919 
  

8571 
    

244 10 378 

V 1 089 
        

169 
  

920 
 

1 089 

Kz 14 605 
        

14605 
    

14 605 

Má 6 077 
         

6077 
   

6 077 

ÖSSZ 238 135 24 248 2623 372 919 15477 646 8643 16461 6077 185481 920 244 238 135 
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MELLÉKLET 2. 
TERÜLETI MÉRLEG 

 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK   
Hatályos terv  

2016.08.25. 

Módosított terv 

2016.09.02. 

Összes  

aránya 

Területfelhasználási egység Jele Terület m2 Terület m2 % 

Nagyvárosias lakóterület Ln 140 214 140 214 0,23% 

Kisvárosias lakóterület Lk 462 765 462 789 0,75% 

Kertvárosias lakóterület Lke 6 548 762 6 548 364 10,58% 

Falusias lakóterület Lf 65 827 65 827 0,11% 

Településközpont vegyes Vt 978 731 976 408 1,58% 

Központi vegyes Vk 132 495 132 137 0,21% 

Kereskedelmi, szolgáltató terület Gksz 2 623 446 2 638 924 4,26% 

Egyéb ipari és gazdasági terület Gip 1 634 149 1 435 168 2,32% 

Hévégiházas üdülőterület Üh 529 202 529 848 0,86% 

Különleges arborétum Karb 28 807 28 807 0,05% 

Különleges szociális Ksz 8 034 8 034 0,01% 

Különleges egyházi Ke 85 059 85 059 0,14% 

Különleges kastély Kkastély 289 474 289 474 0,47% 

Különleges kulturális, oktatási Kokt 759 732 759 732 1,23% 

Különleges mezőgazdasági üzemi Kmg 580 009 580 009 0,94% 

Különleges nagy zöldfelülettel Kz 862 689 848 296 1,37% 

Különleges temető Kt 97 934 97 934 0,16% 

Különleges városüzemeltetési Kvü 136 026 136 946 0,22% 

Különleges honvédelmi Khon 0 188 103 0,30% 

ÖSSZESEN   15 963 355 15 952 072 25,76% 
  

   

  

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT 
TERÜLETEK 

  
Hatályos terv  
2016.08.25. 

Módosított terv 
2016.09.02. 

Összes  
aránya 

Területfelhasználási egység Jele Terület m2 Terület m2 % 

Közúti közlekedési és közterületek KÖu 5 533 233 5 537 592 8,94% 

Kötöttpályás közlekedési terület KÖk 588 173 596 186 0,96% 

Légi közlekedési terület KÖl 509 542 509 542 0,82% 

Zöldterület Z 664 140 664 140 1,07% 

Egészségügyi-szociális, turisztikai erdő Ee 452 927 452 927 0,73% 

Gazdasági erdő Eg 4 577 929 4 577 929 7,39% 

Véderdő Ev 23 074 643 23 074 643 37,27% 

Általános mezőgazdasági terület Má 6 977 272 6 971 195 11,26% 

Kertes mezőgazdasági terület Mk 898 124 904 201 1,46% 

Vízgazdálkodási terület V 824 948 823 859 1,33% 

Természetközeli terület Tk 1 236 757 1 236 757 2,00% 

Különleges beépítésre nem szánt Knem 612 934 598 541 0,97% 

ÖSSZESEN   45 950 622 45 947 512 74,21% 

MINDÖSSZESEN   61 913 976 61 913 976 100,00% 

Földhivatali alaptérképről mért adatok alapján (a változással érintett összes terület összesen 238.1350 m
2
, ami 

Gödöllő közigazgatási területének (61.913.976 m
2
), mindössze 0,3846%-a. 
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MELLÉKLET 3. 
AZ EGYEZTETŐ TÁRGYALÁS EREDMÉNYEINEK ÁTVEZETÉSE 

 

K1 GÖDÖLLŐ, HONVÉDELMI TERÜLETEK ÁTSOROLÁSA 

Helyszín: 
Gödöllő,  

Helyrajzi szám:  032/10, 032/11, 032/12, 6946, 6947, 6949, 6950 hrsz 

Probléma leírása: Honvédelmi Minisztérium 
A hrsz területének különleges területbe sorolását (Khon) fogalmazza meg. 

  

Javaslatok: 
A HM tulajdonában álló terület (032/10, 032/11, 032/12, 6946, 

6947, 6949, 6950 hrsz-ú telkek) átsorolása Khon jelű különleges 

területbe.  
 

A GÉSZ 31.§ 10. táblázat kiegészül a következő új sorral: 

10. táblázat 

Az építési 
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A GÉSZ 31.§ kiegészül a következő új (27) bekezdéssel:  

„(27) A Khon jelű (honvédelmi terület) építési övezetben 

kizárólag honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsági 
építmények helyezhetők el.” 

Indoklás: A terület különleges területbe sorolása – honvédelmi célokat szolgáló 
különleges területként – megfelel a jogszabályi háttérnek. 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

A változtatás a Településszerkezeti Terv módosítását igényli,  

a változtatás a TSZT területi mérlegében az OTÉK alapján közlekedési 
területként figyelembe veendő területet érint. 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: A telkek kiszolgálása biztosított 

Közmű: A telkek közműellátása biztosított 

Zöldfelületek: Nincs változás 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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A terület átsorolása megfelel a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló a 2005. évi 
LXIV. törvény (BATrT) előírásainak. 

 

 
 

3.21 sz. melléklet – Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete 
3.22 sz. melléklet – Honvédelmi terület övezete 

 
Kivonat a BATRT tervlapjából 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (2013)  

 

 

A Településszerkezeti Terv módosítása  
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 

 

 

A Szabályozási Terv módosításának tervezete: 
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K2 DMRV VAS- ÉS MAGÁNTALANÍTÓ TERÜLETE 

Helyszín: 
Gödöllő,  

Helyrajzi szám:  hrsz 4184/2 

Probléma leírása: A megfelelő minőségű ivóvízellátás érdekében szükségessé vált az ivóvíz 

tisztításához szükséges vas- és magántalanító megvalósítása, amit 
nem tesznek lehetővé a hatályos szabályozási jellemzők.  
 

Javaslatok: 
A DMRV vas- és magántalanító üzemi területe (4184/2 hrsz-ú 
telek) átsorolása Kvü-03 jelű különleges városüzemeltetési 

területbe.  
A GÉSZ 31.§ 10. táblázat kiegészül a következő új sorral: 

10. táblázat 
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 A GÉSZ 31.§ kiegészül a következő új (28) bekezdéssel:  

„(28) A Kvü-03 jelű (városüzemeltetési terület) építési 
övezetben: 

a) a beépítés feltétele legalább a hiányos közművesítettség 
megvalósítása. 

b) a telek területe az alkalmazott technológiához szükséges 
méretben alakítható ki. 

c) kizárólag a városüzemeltetést és annak biztonságát szolgáló 

üzemi építmények helyezhetők el.” 

Indoklás: A helyhez kötött beruházás megvalósítása városi érdek és feladat. 

Településszerkezeti 
Tervi összefüggés 

A változtatás a Településszerkezeti Terv módosítását igényli,  
a változtatás a TSZT területi mérlegében az OTÉK alapján közlekedési 

területként figyelembe veendő területet érint. 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: A telkek kiszolgálása biztosított 

Közmű: A telkek közműellátása biztosított 

Zöldfelületek: Nincs változás 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (2013)  

 

 

A Településszerkezeti Terv módosítása  
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 

 

 

A Szabályozási Terv módosításának tervezete: 
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K3 SZABADSÁG TÉR 6. BŐVÍTÉSE (27. MÓDOSÍTÁS) 

Helyszín: Gödöllő, Szabadság tér 6. 

Helyrajzi szám:   

Probléma leírása: FŐÉPÍTÉSZI IRODA 

2) A Szabadság tér 6. sz. alatti (hrsz.: 297/4) teleken található épület 
átépítése tekintetében kérjük az övezeti előírások tervezett átépítésnek 

megfelelő módosítását. (Vázlatterv mellékelve) 
Lásd: Hatósági Iroda 12.15 

  

Javaslatok: A telek tervezett szabályozásának módosítása az irodaház 
többcélú használatra alkalmas fejlesztéséhez. 

A GÉSZ 27.§ 6. táblázat kiegészül a következő új sorral: 

6. táblázat 
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Indoklás: A meglévő épület parkolásra szolgáló, burkolt udvara nem 
biztosít megfelelő környezetet a városközpont értékes 
épületeihez (piac-mozi együttes). Az épületek zárt 
csatlakozása, a tömb egységesebb utcai építési vonala és 
tömegképzése kedvezőbb képet biztosítana. Az udvar 
beépíthető, közhasználatra alkalmas épületrész létesítése 
érdekében (előadóterem, közösségi tér stb.) 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

A változtatás a Településszerkezeti Terv módosítását igényli,  

a változtatás a TSZT területi mérlegében az OTÉK alapján közlekedési 
területként figyelembe veendő területet érinti. 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: Nincs változás 

Közmű: Nincs változás 

Zöldfelületek: Nincs változás 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: A változtatás kulturális örökséget kedvezően érint; javítja az értékes 
épületek utcaképi környezetét. 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (2013)  

 

 

A Településszerkezeti Terv módosítása  
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 

 

 

A Szabályozási Terv módosításának tervezete: 
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K4 TELEK SZABÁLYOZÁSA 

Helyszín: Gödöllő, 7227/3 hrsz.-ú telek 

Helyrajzi szám:  7227/3 

Probléma leírása: Pálfy Andor 

105/37-1/2016. 
7227/3 hrsz.-ú telek 1000 m2-ré történő kompenzálásának kérése 

  

Javaslatok: A GÉSZ 35.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) Épület abban az esetben helyezhető el, amennyiben a telek területe 
eléri Má-01 övezetben a 20.000 m2-t, Má-02 övezetben a 10.000 m2-t, 
valamint Mk-01 övezetben a 1000 m2-t.  

„Épület az épületek elhelyezésére vonatkozó szabályok 
figyelembevételével elhelyezhető a telken abban az esetben is, ha 

a telek területe a közterület szabályozás végrehajtása miatt az 

övezetben meghatározott legkisebb telekterülethez képest 
legfeljebb 20 %-kal csökken.” 

 

Indoklás: Amennyiben a szabályozással érintett telek területe az övezetre előírt 

legkisebb telekterület mérete alá kerül, abban az esetben a telket a 

beépítettség szempontjából szabályosnak kell tekinteni, azon a megengedett 
építmények elhelyezhetők az övezeti jellemzők keretei között, az 

építmények elhelyezésére vonatkozó rendelkezések keretei között. 
(korábban a telekalakításra vonatkozó jogszabályok szabályosnak 

tekintették a telek területméreténél kisebb telket). 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

Nincs változás 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: Nincs változás 

Közmű: Nincs változás 

Zöldfelületek: Nincs változás 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 
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K5 GÖDÖLLŐ, KUTYAISKOLA 

Helyszín: Gödöllő, Kutyaiskola 

Helyrajzi szám:  0133/7 

Probléma leírása: VÁROSÜZEMELTETŐ ÉS VAGYONKEZELŐ IRODA 
102/446-1/2016. 

0133/7 hrsz esetében a beépítési százalékot meg kellene emelni (kutyaiskola) 

Javaslatok: A Szabályozási Tervben a közterület áthelyezésre kerül. 

A GÉSZ 33.§ 12. táblázata kiegészül a következő új sorral: 

12. táblázat 

Az övezet A telek Az épület 
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Zt-04 SZ - - - - - 3,0 - 80 - - - - 

 A GÉSZ 33.§ kiegészül a következő új (13) bekezdéssel:  

„(13) A Zt-04 jelű övezetben új építmények kizárólag az 
ökológiai folyosó határvonalának figyelme vételével helyezhetők 

el” 

 

Indoklás: A Kutyaiskola területének átsorolása biztosítja a létesítmény 
működéséhez és fejlesztéséhez szükséges kereteket. 
A terület átsorolása az új Zt-04 övezetbe, amelynek területén a 
beépíthetőség 3%, a kialakítandó legkisebb zöldfelület 80%. 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

Nincs változás 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: Nincs változás 

Közmű: Nincs változás 

Zöldfelületek: A legkisebb kialakítandó zöldfelület kis mértékben csökken, a tényleges 

területhasználatnak megfelelően. 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (2013)  

 

 

A Településszerkezeti Terv módosítása  
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 

 

 

A Szabályozási Terv módosításának tervezete: 
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K6 GÖDÖLLŐ, KÖZTERÜLETI HATÁR JAVÍTÁS 

Helyszín: Gödöllő,  

Helyrajzi szám:  hrsz 5321, 5323, 5324  

Probléma leírása: A hatályos szabályozási terv módosítása során nehezen 
értelmezhetővé vált a szabályozási terv részlete, ennek egyértelmű 
grafikai pontosítása szükséges. 

Javaslatok: A Szabályozási Tervben módosul a terület jelölése 

 

Indoklás: tartalmi változás nincs, a takarásban lévő jelek egyértelműsítése 
szükséges 

 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

Nincs változás 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: Nincs változás 

Közmű: Nincs változás 

Zöldfelületek: A legkisebb kialakítandó zöldfelület kis mértékben csökken, a tényleges 

területhasználatnak megfelelően. 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 

 

 

A Szabályozási Terv módosításának tervezete: 
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K7 TETŐ SZABÁLYOZÁSA KIALAKULT KÖRNYEZETBEN 

Helyszín: 
Gödöllő,  

Helyrajzi szám:  - 

Probléma leírása: Néhány területen – kialakult beépítés esetében – a tető hajlásszögének 

előírása az utcakép harmonikus kialakítását nem teszi lehetővé 

  

Javaslatok: A GÉSZ 6.§ kiegészül a következő új (3/B) bekezdéssel:  

 „(3/B) A magastető előírt hajlásszögétől kizárólag az épület 

környezethez történő harmonikusabb illeszkedése, az utcakép 

kedvezőbb kialakítása érdekében szabad eltérni.” 

 

Indoklás: A város egyes területein egységesen alkalmazott, kialakult tetőlejtések 
(például kislejtésű magastető, „mediterrán tető stb.) és a GÉSZ előírásai 

szerinti tetőlejtések kedvezőtlenebb utcaképet, sziluettet 

eredményeznének. 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

A változtatás a Településszerkezeti Terv módosítását igényli,  

a változtatás a TSZT területi mérlegében az OTÉK alapján közlekedési 
területként figyelembe veendő területet érint. 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: A telkek kiszolgálása biztosított 

Közmű: A telkek közműellátása biztosított 

Zöldfelületek: Nincs változás 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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K8 A „NEMES ANYAGÚ LEMEZFEDÉS” FOGALMÁNAK PONTOSÍTÁSA 

Helyszín: 
 

Helyrajzi szám:   

Probléma leírása: A GÉSZ előírás szerinti „nemes anyagú lemezfedés” meghatározás 
jogbizonytalanságot eredményező alkalmazásának egyértelművé 
tétele indokolt. 

  

Javaslatok: A GÉSZ 6.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) Magastetők esetén a tetőfedés anyagaként egyéb övezeti 
és illeszkedési előírás hiányában téglavörös, antracit vagy 

természetes földszín-árnyalatú cserép, pala illetve műpala 
(szálcement), ezen kívül fazsindely és olyan sík fémlemezfedés 

alkalmazható, amelynek felületi kidolgozása és megjelenése 

anyagszerű, színes bevonat nélküli, és más tetőfedési anyagot 
(például cserépfedést) nem imitál.” 

  

Indoklás: A GÉSZ előírás szerinti „nemes anyagú lemezfedés” meghatározás 
jogbizonytalanságot eredményező alkalmazásának egyértelművé 
tétele érdekében a „nemes anyagú lemezfedés” pontosítása. 

Településszerkezeti 
Tervi összefüggés 

A változtatás a Településszerkezeti Terv módosítását igényli,  
a változtatás a TSZT területi mérlegében az OTÉK alapján közlekedési 

területként figyelembe veendő területet érint. 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: A telkek kiszolgálása biztosított 

Közmű: A telkek közműellátása biztosított 

Zöldfelületek: Nincs változás 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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K9 ZÁRT SZENNYVÍZ TÁROLÓ 

Helyszín: 
 

Helyrajzi szám:   

Probléma leírása: A zárt szennyvíztározó létesítésének szabályozása indokolt a talaj és a 

környezet védelme érdekében. 

  

Javaslatok: A GÉSZ 10.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés 

lép: 

„(4) Új épület csak a szennyvízcsatorna hálózatra csatlakoztatva 

helyezhető el. A csatornázatlan területeken a szennyvízcsatorna 

hálózat megépítéséig, átmeneti közműpótló berendezésként, 

csak ellenőrizhetően kivitelezett, zárt szennyvíztározó medencék 

létesíthetők ellenőrzötten szivárgásmentes kialakítással. 

Hidrogeológiai védőterületeken, illetve „Talaj- és 

környezetvédelmi területen” zárt szennyvíztározó új lakóegység 

létrehozása kapcsán – falusias lakóterület kivételével – 

ideiglenesen sem létesíthető, meglévő szennyvíztározó új 

lakóegység létrehozása esetén nem vehető figyelembe.” 

  

Indoklás: A hidrogeológiai védőövezetek lehatárolásának módosításával a zárt 
szennyvíztározó létesítésének szabályozása vált indokolt a talaj és a 

környezet védelme érdekében. 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

A változtatás a Településszerkezeti Terv módosítását igényli,  

a változtatás a TSZT területi mérlegében az OTÉK alapján közlekedési 

területként figyelembe veendő területet érint. 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: A telkek kiszolgálása biztosított 

Közmű: A telkek közműellátása biztosított 

Zöldfelületek: Nincs változás 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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K10 KOSSUTH LAJOS UTCA - SZENT ISTVÁN TÉR SAROK SZABÁLYOZÁSA 

Helyszín: Gödöllő, Kossuth L. u. Szt. István tér 

Helyrajzi szám:   

Probléma leírása: HATÓSÁGI IRODA 
16) Kossuth Lajos utca Szent István tér saroktelek átszabályozása, új épület 
elhelyezéséhez 

  

Javaslatok: A 27.§ 6. táblázat kiegészül a következő új sorral: 

6. táblázat 

Az építési övezet Az építési telek Az épület 
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Vk-23 Z 1000 - - 0 75 100 2,80 25 12,5 14,0 1 P+F+2+T 

 A 27.§ kiegészül a következő új (31) bekezdéssel:   

Az épület lejtő felőli oldalán kialakított szint felett lakás 

abban az esetben is elhelyezhető, ha az emeleti szint a 

terepszint emelkedése miatt földszintnek minősül. 

 

Indoklás: A tervezett – és a Tervtanács által tárgyalt, és támogatott – épület a 
paraméterek korrekciójával megvalósítható.  

A tervtanács által javasolt építési hely és telekhatár-korrekció 

végrehajthatósága azonban jelentős kockázatokat rejt, ezért 
településrendezési szempontból nem támogatott. 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

Nincs változás 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: Nincs változás 

Közmű: Nincs változás 

Zöldfelületek: Nincs változás 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 

Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 

 

 

A Szabályozási Terv módosításának tervezete: 

 

 

  



OLDAL / PAGE: 58 

 

K11 KÖZTERÜLETI HATÁR MÓDOSÍTÁSA 

Helyszín: Gödöllő,  

Helyrajzi szám:   

Probléma leírása: Az utca kiépítésével a szabályozás végrehajtása feleslegessé vált, 
ezért a szabályozásai terv és a kialakult állapot összehangolása 
indokolt. 

Javaslatok: A Szabályozási Tervben a közterület határa módosul. 

 

Indoklás: Az utca kiépítésével a szabályozásai terv és a kialakult állapot 
összehangolása indokolt; a feleslegessé vált kisajátítások 
szabályozási tervről történő törlése és a kialakult állapothoz 
illesztése szükséges. 

Településszerkezeti 

Tervi összefüggés 

A változtatás a Településszerkezeti Terv módosítását igényli,  

a változtatás a TSZT területi mérlegében az OTÉK alapján közlekedési 
területként figyelembe veendő területet érint. 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: Nincs változás 

Közmű: Nincs változás 

Zöldfelületek: A legkisebb kialakítandó zöldfelület kis mértékben csökken, a tényleges 
területhasználatnak megfelelően. 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (2013)  

 

 

A Településszerkezeti Terv módosítása  
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 

 

 

A Szabályozási Terv módosításának tervezete: 
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K12 KÖZTERÜLETI HATÁR MÓDOSÍTÁSA 

Helyszín: Gödöllő,  

Helyrajzi szám:  1885/3  

Probléma leírása: 
A közterületi határ (szabályozási vonal) és a kisajátítási határ nincs 

összhangban. 

Javaslatok: A Szabályozási Tervben a közterület határa módosul. 

 

Indoklás: 
A közút-fejlesztés érdekében a közterületi határ (szabályozási vonal) és a 
kisajátítási határ összehangolása indokolt, ami a szabályozási vonal 

módosítását igényli. 
 

Településszerkezeti 
Tervi összefüggés 

A változtatás a Településszerkezeti Terv módosítását igényli,  
a változtatás a TSZT területi mérlegében az OTÉK alapján közlekedési 

területként figyelembe veendő területet érint. 

Alátámasztó munkarészek 

Közlekedés: Nincs változás 

Közmű: Nincs változás 

Zöldfelületek: A legkisebb kialakítandó zöldfelület kis mértékben csökken, a tényleges 

területhasználatnak megfelelően. 

Környezetvédelem: Nincs változás 

Örökségvédelem: Nincs változás 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (2013)  

 
 

A Településszerkezeti Terv módosítása  
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Kivonat a hatályos Szabályozási Tervből: 

 

 

A Szabályozási Terv módosításának tervezete: 

 


