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USZODA LETESITESE

Helyszin: G06dolls, Ady Endre sétany
Helyrajzi szam: 5880
Probléma leirasa: A terlleten uszoda létesitése tervezett, melynek megvalésitdsahoz a

GESZ médositasa sziikséges.

TERVEZESI TERULET

A vizsgdlt terilet az 5880 helyrajzi szamu épitési telek, amelyet az Ady Endre sétany és a
5882/3 helyrajzi szamu zoldterilet (Zt-03), valamint az 5879 helyrajzi szamu vizgazdalkodasi
terilet (V-02) hatarol.

ELOZMENYEK

A vizsgalt teriilet a G6doll6 Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a Godolld véaros
helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szdlé 25/2012. (XI.15.) 6nkormanyzati
rendelet és mellékletei alapjan kilonleges terilet, Kz-03 jell (strand, nagy zoldfelllettel
rendelkezé teriilet) épitési 6vezetbe sorolt terilet.

A Kormdny, a godoll6i uszoda beruhdzasi programmal Osszefliggé kozigazgatasi hatdsagi
tgyek kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitasardl és az eljaréd hatdsagok kijeldlésérdl szolo
59/2014.(11.4.) Korm. rendeletével nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli liggyé
nyilvanitja godollSi uszoda beruhdzasi program keretében a G6doll6 kozigazgatasi terliletén
fekvé, 5880 helyrajzi szamu ingatlan teriletén megvaldsuld beruhdzassal Osszefiiggd
kozigazgatdsi hatdsagi ligyeket (Korm. rendeletet lasd fejezet végén).

A TERV CELIAI
A terv céljai az aldbbiak:

1. a Godoll6 varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél sz616
25/2012.(X1.15.) dnkormanyzati rendelet (GESZ) és a mellékletét képez6 szabdlyozasi
terv (SZT) médositasa nem sziikséges

sy 7 .

25/2012.(X1.15.) dnkormanyzati rendelet (GESZ) médositasdval pontositani sziikséges

= atervezett épliletegylittes Utemezett kialakitasahoz sziikséges épitésjogi
kovetelményeket

®m 3 terllet tavlati fejlesztéséhez szlikséges épitésjogi kovetelményeket.
3. A GESZ médositasa soran:

= egyértelmUsiteni sziikséges az elhelyezhetd épliletek rendeltetését,



= felll kell vizsgalni a legnagyobb beépitettség (%) mértékét, de a szintterileti mutato
(épiilet m*/telek m?) és a legkisebb zoldfeliilet aranyanak (%) valtozatlanul hagyasa
mellett,

®  pontositani szlikséges a megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét a
medencetér megfelel6 lefedésének kialakithatdsaga érdekében,

®m  pontositani szlikséges kozlekedési — elsGsorban a parkoldsi — lehetGségeket és
feltételeket,

= ellendrizni sziikséges kozmdvesitési lehet&ségeket és feltételeket
(vizikozmlvek, energiaellatas, tavkozlés stb.),

®  ellendrizni sziikséges kornyezetfejlesztési kovetelményeket
(zoldfellilet-fejlesztés, kornyezetvédelem).

A fenti célok megvaldsitdsa nem igényli a magasabb szint(i telepilésrendezési tervek
modositasat, a sziikséges pontositasok nem érintik, illetve megfelelnek a magasabb szint(
teleplilés-rendezési terveknek, a tervek kdzo6tti 6sszhang biztositott.

OSSZEFOGLALO

A teriiletre vonatkozé GESZ médositas ,,a gddolléi uszoda beruhdzasi programmal
Osszefligg6 kozigazgatasi hatdsagi ligyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasardl és az
eljard hatdsagok kijelolésérdl szolé 59/2014.(111.4.) Korm. rendelet alapjan valt indokoltta.

ok wN
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A célok megvaldsitdsa érdekében a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasa
nem sziikséges, a tervezett fejlesztések 6sszhangban allnak a TSZT elhatdrozasaival,

a terileten kijel6lt kiilonleges teriilet (Kz) épitési szabalyai pontositasa célszer(;
a terlileten tovabbi valtoztatds nem sziikséges.
A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriilet:

a teleplilésrendezési tervek kidolgozasahoz el6irt varosrendezési tervek alapjan nincs
olyan korlatozas vagy tilalom alatt, amelyek nem teszik lehetévé a terilet fejlesztését

a TSZT el6zetes mddositasa nem sziikséges

kozlekedési szempontbdl az Ady Endre sétany megfelel6 megkdzelitést biztosit, a terilet
kozlekedési feltarasa biztositott

a kdzm{Uirendszer biztositott, a kiépitett haldzati csatlakozasok segitségével megoldott,
illetve a konkrét igényekkel 6sszehangolhato.

A fentiek a GESZ mddositasanak keretében kezelhetSek.



A terlilet a Google Earth ortofotdjan

LAY

A teriilet jelenlegi megkozelitése az Ady Endre sétany feldl Az Ady Endre sétany képe kelet felé (forras: StreetView)




Kutak a terilettdl északra (forras: StreetView) A park és a patak (forras: StreetView)

A vizsgalt terliletet Godoll6 hatdlyos teleplilésrendezési tervei strand, nagy zoldfeliilettel
rendelkez6 terilet kiilonleges terliletként hataroztdk meg, ahol termalviz hasznositdsat
szolgdld kozforgalmu éplilet (egészségiigyi éplilet, vendéglatas, sportépitmény) és a f6
funkcidt kiegészit6, vagy miikodtetését, biztonsagat szolgald funkcid, és épitmény, ezen belll
oktatasi funkcié, 500 m*-nél nem nagyobb nettd szintterilet(i kereskedelem és szolgéltatas,
szallashely szolgaltatd épilet helyezheté el. A tervezett uszoda funkcié ugyan ennek
megfeleltethetd, mégis egyértelmiibb, ha az elhelyezhet6 funkcidk k6zott nem a termalviz-
hasznositashoz kapcsoléddan, hanem sajat jogon, 6nallé funkcidként szerepel.

A terilet esetleges (itemezett fejlesztése, a kés6bbiekben megvaldsitasra tervezett
gyogyaszati kozpont és az uszoda Osszhangjdnak biztositasa érdekében az uszoda
elhelyezése — tekintettel a versenyek okozta idészakos forgalomra is — célszerlien az Ady
Endre sétany feldl kdzelithet6 meg a park nyugalmanak fenntartasaval.

A kozuti kapcsolatok az Ady Endre sétany fel6l, déli iranybdl biztosithaték a fejlesztés
valamennyi Gtemében. A tervezett uszoda Uj épliletéhez tartozd parkoldk els6sorban az Ady
Endre sétany és a tervezett uszoda kozotti teriileten helyezhet6k el (felszinen, a terepszint
vagy az épllet alatt), biztositva a terilet belsejének védelmét.

A kozosségi kozlekedési kapcsolatok, a kerékparos és a gyalogos kapcsolatok ugyancsak az
Ady Endre sétany fel6l déli, illetve nyugati iranybdl biztosithatdk a fejlesztés valamennyi
utemében.

A terllet kdzmlivesitése biztosithatd a korabbi tervek alapjan.
A kornyezetvédelmi-, zoldfellleti- és értékvédelmi munkarészek valtozatlanok maradnak.

A teriileten a megengedett létesithetd szintteriilet nem valtozik, a teriilet terhelése,
kapacitdsa és a kialakitandd legkisebb zoldfeliilet mértéke nem valtozik.



59/2014. (lIl. 4.) Korm. rendelet

a godoll6i uszoda beruhazasi programmal 6sszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek kiemelt
jelentGségii liggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatdsagok kijeloléséral

A Kormany a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhazasok
megvaldsitasdnak gyorsitdsardl és egyszerlsitésérdl szolo 2006. évi Llll. torvény 12. § (5)
bekezdés a), b) és e) pontjaban, valamint a kbzigazgatdsi hatdsagi eljards és szolgdltatds
altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény 174/A. § (1) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

a 3. § tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (1) bekezdés 16., 17. és 24. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a 4. § tekintetében az Alaptorvény 15. cikk (3) bekezdésében meghatarozott eredeti
jogalkotéi hatdskorében,

az Alaptoérvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

1. § (1) A Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl lggyé nyilvanitja
g0dollGi uszoda beruhazdsi program keretében a Godoll6 kozigazgatasi teriletén fekvs, 5880
helyrajzi szdmu ingatlan tertletén megvaldsuld beruhdzdssal 6sszefliggb, az 1. mellékletben
felsorolt k6zigazgatasi hatdsagi Ugyeket.

(2) A Kormany az (1) bekezdés szerinti beruhazassal 6sszefliggd kozigazgatdsi hatdsagi
Ugyekben eljard hatésagként az 1. mellékletben meghatarozott hatdsagokat jeldli ki.

(3) Azokban az esetekben, amikor az 1. mellékletben meghatarozott lgyfajtakra vonatkozo
jogszabaly az adott Ugyben szakhatdésag kozremikodését rendeli el, a Kormany az (1)
bekezdés szerinti kozigazgatasi hatdsagi ligyekben eljard szakhatdsagként a 2. mellékletben
meghatdrozott hatdsagokat jeloli ki.

2. § (1) Az ugyfélnek az eljards meginditasa el6tt benyujtott kérelmére az 1. § (1)
bekezdése szerinti hatdsagi eljarasokban a szakhatésdag - a hatdsag hatdrozatanak
meghozataldig felhasznalhatd - el6zetes szakhatésagi allasfoglalast ad ki azzal, hogy a
kérelemhez benyljtott el6zetes szakhatdsagi hozzdjarulast a hatdsag a kozigazgatdsi
hatdsagi eljdras és szolgaltatds altaldnos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. térvény 44. § (8)
bekezdése szerint hasznadlja fel.

(2) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kozigazgatasi hatdsagi lgyekben hozott dontés
fellebbezésre tekintet nélkil végrehajthato.

3.§ Az 1. § (1) bekezdésében megjeldlt beruhazassal 6sszefliggésben

a) épitésitigyi hatdsagi lgyekben nem kell épitészeti-mdszaki tervtanacsi véleményt
beszerezni,

b) épitésiigyi hatdsagi tigyekben nem kell telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatni
és

c) teleplilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye.



4. § (1) Az 1. § (1) bekezdése szerinti beruhdzds hivatalos kozbeszerzési tanacsaddja,
beruhazaslebonyolitdja és épitési miszaki ellenére kizdrdlagos joggal a BMSK Beruhazasi,
Mdszaki Fejlesztési, Sportlizemeltetési és Kbzbeszerzési Zrt.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beruhazaslebonyolitéi feladatkorbe az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. LXXVIIL. torvény 43. § (1) bekezdés c)-d), f), j) és k)
pontjaban foglalt feladatokon tulmenéen - az épitésligyi szakmagyakorldsra vonatkozé
Osszeférhetetlenségi szabalyok betartasaval - minden olyan feladat, illetve tevékenység
ellatasa beletartozik, ami az épitési tevékenység szakszer(i megvaldsitasanak el6készitésével,
ellen6rzésével vagy iranyitasaval kapcsolatos.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvets napon Iép hatalyba.

6. § (1) E rendeletnek a tiizvédelmi hatdsagi feladatokat ellatd szervezetekrdl, a
tlzvédelmi birsagrol és a tlizvédelemmel foglalkozék kotelezé élet- és balesetbiztositasardl
sz016 259/2011. (XII. 7.) Korm. rendelet, valamint egyes kozigazgatasi hatdsagi tgyek kiemelt
jelent6ségl  lggyé nyilvanitdsarél és az eljdré6 hatdsagok kijelolésérél szélé
kormanyrendeletek moddositasardl szélé 229/2014. (IX. 5.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Mddr.) megallapitott rendelkezéseit a Mddr. hatalybalépésekor folyamatban
|év6 hatdsagi eljarasokban is alkalmazni kell.

(2) Az illetékes megyei katasztrofavédelmi igazgatdsag, a f6varosban a Fdvarosi
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag a Maodr. hatdlyba Iépését megel6z6en ndla indult, elsé foku
hatdrozat, szakhatdsagi allasfoglalds vagy el6zetes szakhatdsagi allasfoglalas kiadasdval még
le nem zart Ugyeket Aatteszi a Bellgyminisztérium Orszdgos Katasztrofavédelmi
FGigazgatdsaghoz.

1. melléklet az 59/2014. (lll. 4.) Korm. rendelethez’

A nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii beruhdzds
megvaldsitdsdhoz sziikséges hatosdgi engedélyezési eljardsok és az eljarasok
lefolytatasahoz hataskarrel rendelkezé kézigazgatdsi szervek

A B C D E
L. , . A beruhazas Y o . o
Beruhazas Beruhazas e ox Els6 fokon eljaré Masodfokon eljaré
1. ) s megvaldsitasaval . (s
megnevezése azonositdja hatdsag hatdsag
kapcsolatos
engedélyezési
eljarasok
2. | GodollGi uszoda Godollé altalanos épitéstigyi | GodollGi Jarasi Pest Megyei
beruhazas 5880 helyrajzi szamu | hatosagi Hivatal Kormanyhivatal
ingatlan engedélyezési
eljarasok
3. kornyezetvédelmi Pest Megyei Orszagos

! Beiktatta: 229/2014. (IX. 5.) Korm. rendelet 183. §. Hatélyos: 2014. IX. 13-t4l.

2 Megéllapitotta: 72/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 78. § a), 118. melléklet. Hatalyos: 2015.
IV. 1-t6l. Lasd: 72/2015. (l1l. 30.) Korm. rendelet 114. §.
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és természetvédelmi
hatdsagi
engedélyezési
eljarasok

Kormanyhivatal

Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi
FéfelligyelGség

utdgyi hatdsagi
engedélyezési
eljardsok

Pest Megyei
Kormanyhivatal

Nemzeti
Kozlekedési Hatosag
Kézpontja

az agazati
jogszabdly alapjan a
févarosi és megyei
kormanyhivatalok
mUszaki biztonsagi
hatdsagi feladat- és
hataskorébe tartozé
hatdsagi eljarasok

Budapest Févaros
Kormanyhivatala

Magyar
Kereskedelmi
Engedélyezési
Hivatal

vizjogi hatdsagi
eljarasok

illetékes
katasztréfavédelmi
igazgatdsag

Belligyminisztérium
Orszagos
Katasztréfavédelmi
FGigazgatdsag

hirkozlési hatosagi

Nemzeti Média- és

Nemzeti Média- és

eljarasok Hirkozlési Hatdsag Hirkozlési Hatdsag
Hivatala elnoke
foldvédelmi, GodollGi Jarasi Pest Megyei

10.

telekalakitasi, Hivatal Kormanyhivatal
foldmérési, ingatlan-

nyilvantartasi

hatdsagi eljarasok

talajvédelmi Pest Megyei Nemzeti

hatdsagi eljarasok

Kormanyhivatal

Elelmiszerlanc-
biztonsagi Hivatal

11.

12.

beépitett tlizjelzd, Belligyminisztérium | nincs
tlizolto Orszagos

berendezések Katasztrofavédelmi
|étesitési és FGigazgatdsag
hasznalatbavételi

eljarasai

tlizvédelmi hatdsagi | Belligyminisztérium | nincs
lgyekben eltérési Orszagos

engedélyezési Katasztrofavédelmi
eljarasok FGigazgatdsag
jogszabalyban Belligyminisztérium | nincs
rogzitett tlizvédelmi | Orszagos

hatdsagi Katasztrofavédelmi
egyeztetésekkel FGigazgatdsag

kapcsolatos

eljarasok




2. melléklet az 59/2014. (Ill. 4.) Korm. rendelethez’

A kiemelt jelentdségli iigyben eljaro szakhatosagok, amennyiben az
ligyfajtara vonatkozo jogszabaly az adott iligyben szakhatosdg
kézremiikédését rendeli el

A B C
1. Szakhatosagi kézremiikodés Els6foku szakhatdsag Masodfoku szakhatdsag
targykore
2. | épitésigy GOdollGi Jarasi Hivatal Pest Megyei Kormanyhivatal
3. | kdrnyezetvédelem és Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Kornyezetvédelmi és
természetvédelem Természetvédelmi F6felligyelGség
4. | viziigy és vizvédelem illetékes katasztréfavédelmi Belligyminisztérium Orszagos
igazgatdsag Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag
5. | kozlekedés: kozat Pest Megyei Kormanyhivatal Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag
Kézpontja
6. | rendészet: az egyéb orszagos GOdoll6i Rendbrkapitanysag Budapesti Renddr-fékapitanysag
kozutak, a helyi kozutak és a
kozforgalom el6l el nem zart
maganutak esetén
7. | tlzvédelem Belligyminisztérium Orszagos nincs
Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag
8. | katasztréfavédelem Belligyminisztérium Orszagos nincs
Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag
9. | talajvédelem Pest Megyei Kormanyhivatal Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi
Hivatal
10. | hirkozlés Nemzeti Média- és Hirkozlési Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag Hivatala Hatodsag elndke
11. | mszaki biztonsag Budapest FGvaros Magyar Kereskedelmi
Kormanyhivatala Engedélyezési Hivatal
12. | egészségligy Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal
13. | 6rokségvédelem Erdi Jarasi Hivatal Budapest Févaros
Kormanyhivatala
14. | régészet Erdi Jarasi Hivatal Budapest F6varos

Kormanyhivatala

3 Megéllapitotta: 72/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 78. § b), 119. melléklet. Hatalyos: 2015.
IV. 1-t6l. Lasd: 72/2015. (l1l. 30.) Korm. rendelet 114. §.
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KIVONAT A HATALYOS GESZ-BOL:

(1

)
)
4)
()
(6)
(7

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
10. Kiilonleges teriiletek
31.§

A beépités feltétele egyéb Gvezeti eldiras hianyaban az elégséges kozmiivesitettség
megvaldsitasa.

Lakofunkcid egyéb ovezeti eldirds hidnydban nem létesithetd.

Egyéb Ovezeti eldiras hianyaban tobb 6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

Az épiiletek hajlasszoge egyéb illeszkedési eldiras hianyaban 45°-nal nem lehet nagyobb.

Kerités egyéb illeszkedési eldirds hianyaban legfeljebb 2 méter magas épithetd.

Allattartasra szolgalé épitmény egyéb ovezeti elSiras hianyaban nem helyezhetd el.

Az Ovezetek terliletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzOket a 10. tablazat
felhasznalasaval kell meghatarozni.

10. tdblazat

A% Epitési Az épitési telek Az épiilet
ovezet
A _
~ | Kialakithato o | oao o o E
E 0j telek S S E| o S S 2
Q e . > s | B > =3 £
5 o legkisebb éﬁ éﬁé § EDA o0 g S
2 | 2% > |Bg|2 | BE| BE| =
Sl B t.|T 3| i >
~CD *8 [5) = —_ k53 o\o D E .—"‘2 o O ~% o N Q
s 2 | 22| £ E| - |g2|3s|2i|8E| 5| =
2 |3 E o Y o & 22| 22| 93| 2P| 2E 2
= = ~ o R =] = cE| 82| .2> o g 5 5 =3
5 Sl =29 2 2 5 0wl | s | Zg &n S = S
N Y= =8 S 2 9 OF| 98| e 09 QS =i
0 S 3| 2 o] 5 ) EH| 85| 22| E5 | E S =
N e o N el o -
{®) < g < 2 1% g S8} < © < @ < 'R < © < B <
SZT
Kz-03 SZ | 30000 - . 25 1,0 40 9 - P+F+1+T
szerint
(19) A Kz-03 jelii (strand, nagy zoldfeliilettel rendelkezo teriilet) épitési Ovezetben:
a) Elhelyezhet6 funkciok:
aa) termalviz hasznositasat szolgald kozforgalmu épiilet (egészségiigyi épiilet, vendéglatas,
sportépitmény)
ab) a f6 funkciot kiegészitd, vagy miikodtetését, biztonsagat szolgald funkcio, és épitmény,
ezen beliil oktatasi funkcio, 500 m*-nél nem nagyobb nett6 szintteriiletii kereskedelem
¢s szolgaltatas, szallashely szolgaltato épiilet.
b) Epiilet tetdterének megengedett legnagyobb szintteriilete legfeljebb az alatta 1évo szint brutto
szintteriiletének 70%-a lehet.
c¢) 80 méternél hosszabb homlokzaton legalabb 1 méter mély tagolast vagy torést kell
alkalmazni.
d) Az épitési ovezet teljes teriiletén legfeljebb 100 parkold helyezhetd el felszinen.
e) A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40 %.
f) A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten a burkolt feliiletek aranya nem haladhatja meg
a 15 %-ot.
g) A zoldfeliileteket kizardlag Gshonos, a terméhelyi és a taji adottsdgainak megfeleld fajok

alkalmazasaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.



KIVONAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVBOL
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1 melékiete

Modosilafta a 27/2013. (X 16.) onkormanyzat rendelet
Haalyos 201d. januar 1-101

A Szabalyozasi Terv 8. szelvénye
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JELMAGYARAZAT A SZABALYOZASI TERVHEZ

JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi teriilet hatara
—_——— Megmarado6 belteriilet hatara
Megsziiné belteriilet hatira

Tervezett belteriilet hatara

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK
E Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési ovezet, 5vezet hatira

Epitési Ovezet, 6vezet jele

Epitési hely

Kpitési hatarvonal (el6kert hatirvonala)

Epitési vonal

Telek be nem épithet6 része

Telek erdéteriiletként fenntartand6 része
Kotelezo fasitas teriilete

@ Kotelezo fasor
e

Zoldfeliiletként kialakitandé teriilet

Védett fasor

[><T] Arkad, itjars, ithajts
E Vegyes hasznalati gépjarmiiut
E Gyalogut, gyalogos kapcsolat
—

Szabalyozasi szélesség, el6irt tavolsag
(K - kialakult)

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
Kozlekedési célu kozteriilet

Nem kozlekedési céli kozteriilet (zoldteriilet)
Iranyado (javasolt) telekhatar

Maganut

Hid, feliiljaro

Kerékparat

Beiiltetési kotelezettségii teriilet hatara

Megsziintet6 jel

Jelentés szintbeni gépjarmiitarolo hatara
és jele, férohelyszama

Jelentds szint alatti gépjarmiitarol6 hatara
és jele, féréhelyszama

MAS JOGSZABALY ALAPJAN ALKALMAZANDO
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
MUVI ERTEKVEDELEM
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM (jogsz. alapjan pontositand)
[ ] Miiemlek
[ | Helyivédett érték
Telepiiléskép-védelmi teriilet hatara
Miiemléki kérnyezet hatira (tajékoztaté jellegii)
Régészeti teriilet hatira / szama

Régészeti érdekii teriilet hatara
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ALAPTERKEPI ELEMEK

Meglévé telek/hrsz

[ T3 | Meglévé épilet

l:l Ervényes szabalyozasi terv hatara / szama

11 | Egyéb alaptérképi elemek

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

ORSZAGOS TATES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 teriiletek

Orszagos 6kologiai halozat

G6dollsi-Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatira
Fokozottan védett teriilet hatira

Orszigos jelentdségii természetvédelmi teriilet hatira
~ Védett n6vény él6helye

Erdérezervitum teriiletének hatira

Orszagos jelentoségii védett természeti emlék (forras)
Egyedi tajérték

HELYI TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet hatiara
E e o o | Helyi jelentéségii védett természeti emlék

KORNYEZETVEDELEM

Hidrogeologiai védoteriilet A
Fecv=] Hidrogeologiai védsteriilet B

Kiilsé védéidom felszini vetiilete

KOZLEKEDES
\@ Autébusz-palyaudvar

HEV / vasit tengelyvonala

—_—

Szintbeni vasiti keresztezédés

@ HEV vagy vasutallomas
® Repiiltér
KOZMUVEK, HIRADAS
—< E > Nagyfesziiltségii (120 ill. 220kV) szabad vezeték
O—  Termékvezeték (Baratsag kéolajvezeték)
GN—  Nagynyomasu foldgazvezeték (MOL)

Meglévé/tervezett nagykézépnyomasiu foldgazvezeté]
Vizmiikit

21 Szennyviztisztitomii

Villamos aliallomas

Gazatado, gazfogado dllomas

OO

Atjatszé allomas

EGYEB JELEK

Vizfeliilet

[F———] Vedéteriilet, védstavolsig, védssav hatira

[mmmEE tervezési teriilet hatara
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snmi tervezési terilet hatara

A Szabalyozasi Terv 8. szelvényének részlete

A Szabalyozasi Terv nem valtozik.
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JAVASLATOK

A tervezett valtoztatasok fGbb elemei az aldbbiak:

A GESZ 10. tablazat médositasanak javaslata

A7 éoitesi
Eeplte5| Az épitési telek Az épiilet
ovezet

o | B A kialakithaté -
3 é Uj telek 2 2 "‘E 2 2 £
Sl w legkisebb S |9 o o ¥ €
N = ) w E| T ) 0 v &
= % © © — c © © @© I
o = c [=Ne) B c c %]
— [ oo oo+ E o £ oo @© +
o 2 Q QL 8| X 9= | 9 E £
— 5 E 4 = D £ - 0 PR = N
2l ez | | = ExX|EE|ls |58 58 b
b = 3 £ £ sl oo | XX E| TS +
o b= c 2 o - = QY| oYy | Q. o 5 o 9 =
- 2| €3 8o Q £ ee| s |02| o | PE =
S g_ < 5 "o 2 = o @ o = = o € o © =
] N L o 0 n b e | wd | %Y o0 4 oo < ©
S ) 8 g Q = ~ L | ¢ Q0 3= o Q5 ©
S o =z 9 N ‘o © €Yl ec |2 5 €3 € g =
(o) < < 3 b € o <o|<d3|<R| <o | <35 <
Kz-03 | SZ | 30000 - - SZT szerint | 35 1,0 40 10 - P+F+2+T
beépitési mdod: szabadonalld ........cceeeeeeiiieiciiiieeeee e, YA nem valtozik
kialakithatd Uj telek tertlete (M?) oo eeeeeeeeeeeeeeeeeeees 30.000 m?...... nem valtozik

ElBKErt MArEte...cceieee e SZT szerint .....nem valtozik

legnagyobb beépitettség % terepszint felett......ccccccoveunnnneeeen. 25%..ccuuennnnnn. 35%-ra né

legnagyobb beépitettség % terepszint alatt .......ceceevvennnneenn. 40%......ccceeuun. nem valtozik

SZINTEEIUIETi MULATO wvvveeeeeieeieeeeeeeee et eeees 1,0 m*/m?...... nem valtozik

legkisebb zOIAfelUlet % ....eeeeeeeeeeciieeeeee e, 40%......ccceeuun. nem valtozik

kizardlag 6shonos fajok alkalmazhatoék, ligetes fasitassal ....... cooevevveveeneennn. nem valtozik
burkolt felliletek ardnya.........ccoecvvvvveeeiieiieicceeeee e, 15%..cuueeeeeennn. nem valtozik
legnagyobb épliletmagassag (M) .....cccoveeeeiiiieeieciiee e O M. 10 m-re n6
kialakithatd szintek szdma.........ccccvviieeiiiiiccceeee e, P+F+1+T......... P+F+2+T
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A TERVEZETT VALTOZTATASOK INDOKLASA

A Kz-03 jelli épitési ovezet kifejezetten flird6 céljara kerult kialakitasra, ezért a
kormanydontésnek megfelel8en célszer( pontositani a funkcidk korét. Ennek megfeleléen a
terlileten uszoda, rekreacids kdzpont, strand, nagy zoldfellilettel rendelkezé teriilet
kialakithatd, ahol fedett sportuszoda, termalviz hasznositdsat szolgdld kozforgalmu épilet
(egészségligyi épllet, vendéglatas, sportépitmény) és a funkcidt kiegészit6 funkcidk,
épitmények (oktatdsi funkcio, szallashely szolgaltatd éplilet, egyéb szolgaltatds, legfeljebb
500 m” nett6 szintterilet(i kereskedelmi funkcié) helyezhetdk el.

A terilet Gtemezett kialakithatdsaga érdekében az uszoda funkcié és a hozza kapcsolédd
parkold az ingatlan kozuti kapcsolatanak telek-hataratol legfeljebb 140 méteres sdvon belll
helyezhet6 el. A 140 méteres sdvon csak a telken allé barokk pincével torténé esetleges
Osszeépitéshez sziikséges mértékben nyulhat tul az uszoda éplilete. A felszini parkoldkat az
ingatlan kozuti kapcsolatanak telekhatara mentén kell kialakitani, elhelyezni.

A tervezett egyittes kialakitdsanak meghatarozasa érdekében tervpalyazat késziil, ezért az
optimalis megoldds érdekében a GESZ 15. §-a el8irdsait az dvezetben nem kell alkalmazni.

Telepiilésszerkezeti A valtoztatds a Teleplilésszerkezeti Terv mdédositasat nem igényli
Tervi 6sszefiiggés

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Koézlekedés: A telkek kiszolgdlasa biztosithatd
Kozmdi: A telkek kozmdellatasa biztosithato
Zoldfeluletek: Nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: Nincs valtozds, a kornyezetterhelés nem vdéltozik

Orokségvédelem: A valtoztatas kulturdlis 6rokséget nem érint
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A GEPJARMU VARAKOZOHELYEK BIZTOSITASARA VONATKOZO ELOIRASOK KIVONATA
2.1 MELLEKLET: PARKOLASI OVEZETEK MEGHATAROZASA (1. ABRA):

2. sz. parkolasi 6vezet (dtmeneti zona) — az aldbbi utcak altal hatdrolt terilet: Munkacsy Mihaly ut —
Grassalkovich Antal Ut — Bethlen Gabor utca — Sz616 utca — Roges utca — Kazinczy Ferenc utca — Ddzsa
Gyorgy ut — Széchenyi Istvan utca — Erzsébet-park - Tancsics Mihdly utca - Szabadsag Ut — Tessedik
Sdmuel utca — Honvéd utca — Torok Ignac utca — Ady Endre sétdny — Isaszegi Ut — Firdd utca —
Allomas Ut — vasuti nyomvonal — Szabadsag Gt

3.8Z. OVEZET

i

1. abra: a parkolasi 6vezetek lehatarolasa
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AZ ELOIRT GEPJARMU VARAKOZOHELYEK SZAMATOL VALO ELTERES MERTEKE

Kialakitandd gépjarmdtarolok eltéré
. . mértéke az OTEK el6irasaihoz képest
Terillethasznalati funkcid 2 ! — Moz kep
2. parkolasi
Ovezet
Kereskedelmi egység
Kiskereskedelmi egység -20%
Szallashely-szolgdltatd egység 0
Vendéglatas -30%
Sportolas, strandolds céljat szolgdld egység
Sportcsarnok -30%
Sportpdlydk, uszoddk -25%
Strandok -20%
Jelent6s zoldfellletet igényl6 kulturalis egység, 25%
temet6, kdzhasznalatu park °
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Go6dollé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
ceeennnd2015. (ounen ) onkormanyzati rendelete
a Go6dollo varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdol szolo
25/2012.(X1.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Go6dolld Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott jogalkotoi hataskdrében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, illetve a 9.
mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével, az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében a kovetkezdoket rendeli el:

1.§

A Go6dollé Viaros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolé 25/2012.(XI1.15.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban R.) 31.§ (7) bekezdés 10. tablazatanak Kz-03 soranak
helyébe az alabbi lép:

10. tablazat

Az épitési

vezet Az épitési telek Az épiilet

A kialakithat6 uj
telek legkisebb

A kialakithato uj telek legkisebb

telekteriilete (m?)
A megengedett legnagyobb utcai

A beépitettség jellemz6 modja
A megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag (m)

A kialakithato szintszam

beépitettség %
A megengedett legnagyobb

szintteriileti mutaté (m*/m?)
A megengedett legnagyobb

A legkisebb kialakitandd
épiiletmagassag (m)

szélessége (m)
zoldfeliilet %

Ovezeti jel
mélysége (m)
El6kert (m)

Kz-03

%2
N

30000 - SZT szerint P+F+2+4+T

w
Y
P
(e
N
(e
Pk
S

1

2.8

A R. 31. § (19) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(19) A Kz-03 jelii (uszoda, rekreacios kozpont, strand, nagy zoldfeliilettel rendelkezé teriilet) épitési
ovezetben:
a) Elhelyezhet6 funkciok:
aa) fedett sportuszoda
ab) termalviz hasznositasat szolgald kozforgalmu épiilet (egészségiigyi épiilet, vendéglatas,
sportépitmény)
ac) a fo funkciot kiegészitd, vagy mikddtetését, biztonsagat szolgalo funkcio €s épitmény, ezen
beliil oktatasi funkcid, szallashely szolgaltato épiilet, egyéb szolgaltatas, 500 m*-nél nem
nagyobb nettd szintteriiletdi kereskedelmi funkcio..
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b)
c)

d)

A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40%.

A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten burkolt (parkold, kdzlekedési teriilet, jarda, stb...)
feliiletek aranya nem haladhatja meg a betiltetési kotelezettségli teriilet 15%-at.

A zoldfeliileteket kizardlag 6shonos, a termdhelyi és a tdji adottsagainak megfeleld fajok
alkalmazasaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

Uszoda funkci6 és a hozza kapcsolodo parkold az ingatlan kozhti kapcsolatanak telekhataratol
mért legfeljebb 140 méteres savon beliil helyezhetd el. Ezen a savon beliil a felszini parkolét az
ingatlan kozati kapcsolatanak telekhatara mentén kell kialakitani, elhelyezni.

Jelen rendelet 15. §-a eldirasait az 6vezetben nem kell alkalmazni.

ZARO RENDELKEZESEK
3.8

(1) E rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Godollo, 2015. ...

Dr. Gémesi Gyorgy sk. Dr. Nanasi Eva sk.
polgarmester cimzetes f6jegyzo
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